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Arsredovisning
Foretagsparkens arsredovisning och koncernredovisning innehéllande férvaltningsberdattelse och finansiella rapporter finns pé sidorna 5-42. ,&rsredovisningen har reviderats av
Foretagsparkens revisor, se revisionsberattelsen pé sida 43-45.

Bolagsstyrningsrapport
Styrelsen ansvarar fér den bolagsstyrningsrapport som éterfinns pé sida 3-4. Rapporten har Sversiktligt granskats av Vasakronans revisor, och revisorns yttrande om bolagsstyr-
ningsrapporten aterfinns pé sida 46.



Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapporten har upprattats enligt /&rsredovisningslagen (1995:1554). Féretagsparken
omfattas inte av Svensk kod for bolagsstyrning, d& endast bolagets skuldebrev &r noterade pé en re-
glerad marknad. Till grund fér Féretagsparkens bolagsstyrning ligger huvudsakligen Aktiebolagsla-
gen, bolagsordningen, Nasdaq Stockholms Regelverk fér emittenter (réntebdrande instrument) samt
interna regler och riktlinjer.

Aktieagare

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Féretagsparken”) hade per den 31 december 2024

25 aktiedgare (25) och totalt antal aktier var 89 343 431 stycken (89 343 431). Samtliga aktier &r
stamaktier. Nedan presenteras samtliga aktieéigare vars rést- och kapitalandel dverstiger minst 10%.
Inga begrdnsningar finns i frégan om hur ménga rdster varje aktiedgare kan avge vid en bolag-

stdmma.
Namn Innehay, st. % Roster %
Nordact AB 31712859 35,5% 31712859 35,5%
Aktiebolaget Fastator (publ) 22 375 057 25,0% 22375057 25,0%
CLBRM Private S.A 14 402 106 16,1% 14 402 106 16,1%
Summa 68 490 022 76,7% 68 490 022 76,7%
Ovriga aktiedgare 20 853 409
Totalt antal aktier 89 343 431

Bolagsstimma

Foretagsparken Norden Holding ABs (publ) Arsstémma for 2024 med aktiedgarna hélls den 25 juni
2024 kl 11.00 pé bolagets kontor, Linnégatan 2, i Stockholm. Ratt att delta i stémman har enligt ak-
tiebolagslagen aktiedgare som &r inférd i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken avseende
férhallandena den 14 juni 2024, med beaktande av rdstréttsregistreringar som gjorts senast den 18
juni 2024. P& Arsstémman 2024 nérvarade aktieéigare motsvarande 62 959 807 aktier och réster,
motsvarande 70 % av aktierna och résterna i Féretagsparken. Till ordférande tillika protokollférare
valdes Jonas Gomborii, till justerare valdes Svante Bengtsson och Patrik Lilieblad. Bolagsstammans be-
slut framgar enligt nedan rubriker.

Beslut om emissionsbemyndigande fran styrelsen

Bolagstdmman bemyndigade styrelsen att med nedan begrénsningar besluta om nyemission av aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler i bolaget. Emission kan avse samtliga serier av aktier, respektive
teckningsoptioner eller konvertibler som kan omvandlas till samtliga serier av akter. Emission ska kunna
ske mot kontant betalningar, apport eller kvittning eller i Svrigt tecknas med villkor. Beslut kan fattas

med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt, vid ett eller flera tillfdllen, fér nésta érs-
stdmma.

Fér bemyndigandet gdller féljande begrénsningar:

e Emission med stod av bemyndigandet fér beslutas med formell avvikelse fran aktieGgarnas
foretradesratt, dock ska alltid samtliga aktiedgare erbjudas teckning, och tilldelning av
emitterade vardepapper ska alltid i férsta hand ske till de befintliga aktieGgare som teck-
nar sig, samt férdelats dem emellan motsvarande deras pro rata andel av innehavda aktier
i Bolaget jamfért med samtliga aktier i Bolaget vid tiden fér emissionsbeslutet. | den ut-
stréckning séddan tilldelning inte medfdr tilldelning av samtliga vérdepapper i emissionen,
fér styrelsen i andra hand fritt besluta om tilldelning.

e Teckningskursen fér aktier/konverteringskursen vid utnyttiandet av bemyndigandet, fér ald-
rig understiga 39 kronor per aktie.

e Det som ska betalas for nyemitterade aktier enligt styrelsens beslut (teckningskursen multipli-
cerat med antalet nya aktier som kan ges ut till fdljd av beslutet) med apportegendom far
hogst uppgé till 200 000 000 kronor.

Styrelse

Styrelsen vdljs &rligen pé &rssttmman for tiden intill ndsta &rsstamma. Nagon regel om léngsta tid
som ledamot kan ingd i styrelsen finns inte. Styrelsen ska enligt bolagsordningen besté av sex ordina-
rie ledaméter utan suppleanter.

Vid Arsstémman 2024 beslutades omval av Leif Ostling, Niklas Borg, Pierre Ladow, Tom Eriksson och
Robin Ladow, samt nyval av Svante Bengtsson, till ordinarie styrelseledamdter fér bolaget, utan sup-
pleanter. Styrelsen féreslog omval av Leif Ostling till styrelseordférande. Bjgrn Rosengren och Knut
Pousette avbdjde omval.

Arsstémman faststéllde vidare att arvode ftill styrelseledaméterna ska utgé med 300 000 SEK
(300 000) till styrelsens ordférande och med 100 000 SEK (100 000) till var och en av dvriga leda-
moter som inte dr anstdllda av bolaget.

Utdelning
Bolaget har ingen separat utdelningspolicy. Styrelsen har fér arsstdmman féreslagit en utdelning om O
MSEK (0).

VD och foretagsledning

Verkstéllande direktdren svarar fdr den 16pande férvaltningen med beaktande av de anvisningar och
instruktioner som faststdlls av styrelsen och som bland annat framgér av VD-instruktionen och av styrel-
sens arbetsordning samt bolagets attestordning.



Revisor

Vid &rsstamman 2024 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) med Auktoriserade revi-
sorn Daniel Algotsson som huvudansvarig revisor. Ersatining till revisorerna utgér enligt [6pande god-
kénd rékning.

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Féretagsparken har definierat intern kontroll som en process, som péverkas av styrelsen och VD och
som utformats for att ge en rimlig férsdkran om att Féretagsparkens mal uppnés vad gdller dnda-
malsenlig och effektiv verksamhet, tillforlitlig finansiell rapportering och efterlevnad av tillémpliga
lagar och férordningar. Processen baseras pé kontrollmilion som skapar disciplin och struktur for de dv-
riga fyra komponenterna i processen, némligen riskbeddmning, kontrollstrukturer, information och kom-
munikation samt uppfdlining.

Foretagsparkens styrelse har det Svergripande ansvaret f6r den finansiella rapporteringen och for att
bolaget har en effektiv intern kontroll. Styrelsens ansvar regleras i Aktiebolagslagen och Arsredovis-
ningslagen.

Féretagsledningen rapporterar regelbundet till styrelsen enligt faststéllda rutiner. Den interna kontrol-
len bygger p& dokumenterade policyer, riktlinjer, instruktioner, ansvarsférdelningar och arbetsférdel-

ningar sédsom styrelsens arbetsordning, VD-instruktion och attestordning som alla syftar till att skapa en
tydlig ansvarsférdelning och effektivare hantering av verksamhetens risker.

Riskbedémning

Riskbedomning och riskhantering &r integrerade de olika delar av Féretagsparkens processer. Bolaget
tilldampar etablerade metoder fér att identifiera, vardera och hantera relevanta risker i enlighet med
faststallda styrdokument och riktlinjer.

De vasentligaste identifierade riskerna &r:

e Finansiella risker — risker kopplade till finansiering och vérdering
e  Marknadsrisker — inom framfér allt fastighetssektorn

®  Makroekonomiska risker — féréndringar i rénteutvecklingen

®  Personalrelaterade risker — férlust av nyckelkompetenser

e legala- och skatterisker — tillampning av féréndrade lagar och skatteregler

Finansiell rapportering fdljs upp och utvarderas utifrdn riskernas péverkan samt justeras beroende pé
vasentlighet. Skatte-, legala- och finansiella risker granskas regelbundet i férebyggande syfte och va-
sentliga beddmda skattemdssiga, juridiska och finansiella risker redovisas i koncernredovisningen. Den
verkstdllande ledningen ansvarar for att férebygga risken fér bedrdgerier samt utvérderar 16pande
risken for bedrdgerier i forhallande till rddande attityder, incitament och méjligheter att begé be-
drageri.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter utformas utifrén riskbeddmningarna. Inom Féretagsparken finns kontroller inbyggda i
processerna genom standardiserade systemldsningar, dokumenterade och inarbetade rutiner samt en
tydlig ansvarsfdrdelning inom en centraliserad ekonomifunktion. | rutinerna finns ocks& en inarbetad
ansvarsférdelning mellan utférare och granskare med dokumenterade attester. Den finansiella rap-
porteringsprocessen &r dterkommande féremdl fér prévning, och ekonomifunktionen har ett tydligt
ansvar for att vid behov anpassa processen for att sdkerstélla kvaliteten i rapporteringen samt att
lagar och externa krav efterlevs. S&val kvartals- som &rsbokslut analyseras och kommenteras. Note-
ringar rapporteras I6pande till ledningen och till styrelsen &versikiligt ménadsvis och férdjupat kvar-
talsvis. Genom kontrollerna begrénsas risken fér vésentliga fel i den finansiella rapporteringen. Finan-
siella rutiner och processer granskas &ven av externrevisionen utifrdn en Sverenskommen revisions-
plan. Utdver den faststallda revisionsplanen, om behov bedéms féreligga, kan féretagsledningen
och/eller styrelsen ge revisorerna i uppdrag att utféra sérskilda granskningsinsatser. Eventuella note-
ringar aterrapporteras bade fill foretagsledningen respektive styrelsen.

Information och kommunikation

Extern information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, del@rsrapporter och annan 18pande information utformas i enlig-
het med svensk lag och praxis. Féretagsparkens informationsgivning till aktieGgarna och andra intres-
senter ges via offentliga pressmeddelanden, bokslutskommuniké och delérsrapporter, &rsredovisning
och bolagets hemsida. For att Féretagsparkens aktiedgare och intressenter ska kunna félja verksam-
heten och dess utveckling publiceras I6pande aktuell information p& bolagets hemsida. Handelser som
bedoéms vara kurspdverkande offentliggérs genom pressmeddelanden.

Intern information och kommunikation

Medarbetarnas forstéelse for Foretagsparkens mél och risksituation &r en viktig del i arbetet med in-
tern kontroll. Medvetenhet om riskerna i den finansiella rapporteringen skapas genom att diskussion
och dialog med medarbetarna &r ett naturligt inslag séval i den érligen &terkommande affdrs- och
budgetplaneringen som i det [6pande arbetet. Kommunikationen underlattas av en centraliserad eko-
nomifunktion dér medarbetarna dagligen har néra kontakt. Vasentliga riktlinjer och instruktioner av
betydelse fér den finansiella rapporteringen uppdateras Ipande och kommuniceras till berérda med-
arbetare. Alla rutinbeskrivningar, riktlinjer, instruktioner och verktyg som behévs finns tillgdngliga pé
Foretagsparkens filstruktur.

Uppfoljning av intern kontroll

Féretagsparkens styrelse har det dvergripande ansvaret fér uppfdliningen av den interna kontrollen
och kvalitetssdkring av den finansiella rapporteringen. Uppfdlining av den finansiella rapporteringen
sker kontinuerligt genom de kontroller och analyser som styrelse, ledning och ekonomifunktion utfér. |
dessa féngas dven behov av atgdrder eller férslag pé forbattringar upp. Uppfslining sker ocksé ge-
nom den revision som utférs av bolagets externa revisorer. Avrapportering av iakttagelserna frén
denna redovisas till styrelsen och bolagsledningen, men ocksé till berérda medarbetare.



Forvaltningsberattelse

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintékter, TSEK 496 111 472 375 345028 122112 44112
Driftnetto, TSEK 366 634 338725 230 839 68 205 18 258
Férvaltningsresultat exklusive finansiella poster, TSEK 312782 287 211 194 689 47 226 10716
Férvaltningsresultat efter finansiella poster, TSEK 108 529 123 853 90 701 -11 336 -1 592
Resultat fore skatt, TSEK 200 511 -259 244 23 227 375538 23 473
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 5929 235 5821710 6 365 402 4009 451 782 165
Substansvérde (EPRA NAV), TSEK 3116311 2937710 3396 049 2414 688 515 567
Beldningsgrad, % 46,2 48,4 46,5 38,5 34,6
Soliditet, % 48,3 46,6 47,3 54,5 54,5
Overskottsgrad, % 73,9 71,7 66,9 55,9 55,9
Rantetdckningsgrad, ggr 1,68 1,85 2,01 0,82 0,87

Intdkter

Koncernens intdkter, bestéendes av hyresintékter och vidarefakturerade kostnader till hyresgaster,
uppgdr till 505,4 MSEK (481,3). De dkade hyresintdkterna beror frémst pé indexering av hyresavtal.
Driftnettot uppgér till 366,6 MSEK (338,7) och férvaltningsresultatet exklusive finansiella poster till
312,8 MSEK (287,2). Overskottsgraden uppgér till 73,9 % (71,7).

Finansiella poster
Finansiella poster bestdr av finansiella intékter i form av ranteintékter om 1,7 MSEK (12,7) samt finan-
siella kostnader i form av réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut om -143,2 MSEK (-120,1)

och rénta pé& obligationsfinansiering om -43,6 MSEK (-47,0). Ovriga finansiella kostnader uppgér fill
-17,5 MSEK (-8,2).

Vardeforandringar och resultat

Orealiserade vardeférandringar pd derivat uppgar till -13,0 MSEK (-34,2). Periodens resultat upp-
gér till 115,5 MSEK (-271,2). Det férbattrade resultatet beror primért pé orealiserade och reali-
serade vardeférandringar pé fastigheter, som uppgér till 106,5 MSEK (-279,0).

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter uppgér per 31 december 2024 till ett varde om 5 929,2 MSEK (5 821,7).
Samtliga fastigheter har under &ret varderats extern av de oberoende varderingsinstituten Colliers,
Bryggan, CBRE, Forum, Newsec samt Savills. Under rdkenskapséret har koncernen férvarvat
fastigheter till ett underliggande fastighetsvérde om 57,0 MSEK (-) samt avyttrat férvaltningsfastig-
heter med ett underliggande fastighetsvérde om 142,6 MSEK (367,4).

Eget kapital

Eget kapital uppgér till 2 960,3 MSEK (2 869,4) och substansvardet med éterléggning av vérdefdr-
andringar pé réntederivat samt uppskjuten skatteskuld, uppgér till 3 116,3 MSEK (2 937,7). Sub-
stansvérdets féréndring péverkas av resultat, den genomférda utdelningen om - MSEK (-96,5) samt
&terkdp av utestdende teckningsoptionsprogram om - MSEK (-9,2).

Rantebarande skulder

Koncernens redovisade réntebdrande skulder, inklusive leasingskulder, uppgér per 31 december
2024 till 2 404,2 MSEK (2 991,0). Av dessa avser 439 MSEK (438) en icke sdkerstalld obligation
2022/2025 emitterad av moderbolaget Féretagsparken Norden Holding AB (publ), med ett nominellt
belopp om 446 MSEK och ISIN SE0O01713244. Obligationen &r noterad pé& den reglerade mark-
naden Nasdaq Stockholm AB, org.nr 556420-8394.

Moderbolaget

Intéikterna uppgar till 65,2 MSEK (4,7) och bestar vidarefakturerade kostnader till dotterbolag och
koncerngemensamma kostnader. Arets resultat har péverkats negativt utav nedskrivningar i dotterbo-
lag om -32,2 MSEK (-171,3). Moderbolagets rdnteintdkter och liknande resultatposter uppgér till
170,1 MSEK (179,3) och rantekostnader och likande poster till -95,6 MSEK (-96,2). Moderbolaget re-
dovisar bokslutsdispositioner om -2,6 MSEK (21,4). Moderbolagets resultat uppgar till 39,3 MSEK (-
86,0).



Bolagsstyrningsrapport

Styrelsen ansvarar for Féretagsparkens bolagsstyrningsrapport som aterfinns pé sida 3-4. Bolagsstyr-
ningsrapporten &r upprattad i enighet mer ,&rsredovisningslagen. Rapporten har granskats av Fére-
tagsparkens revisor, och revisorns yttrande om bolagsstyrningsrapporten aterfinns i revisionsberattel-
sen pd sida 46.

Intjaningsformaga

2024-12-31 2023-12-31

Hyresintékter, MSEK 496 486
Driftskostnader, MSEK -111 -111
Driftnetto, MSEK 385 375
Avkastning, % ! 7.1 7.0

1) Avser avkastning, berdknat pé driftnetto i intjaningsférméga pé férvaltningsfastigheter med avdrag for

utvecklingsfastigheter om 587 MSEK (623).

Framtida utveckling

Fokus de kommande éren ligger pé att utveckla Féretagsparkens befintliga bestdnd genom véardehs-
jande, energieffektiviserande och hyresgdastanpassande &tgdrder samt att véxa via férvarv av strate-
giskt beldgna fastigheter med god uthyrningspotential.

Vidare kommer Féretagsparken att fortsdtta arbetet med att avyttra icke-strategiska fastigheter i
best&ndet i syfte att minska bel&ningsgraden, frigéra kapital samt férvarva hégavkastande férvalt-
ningsfastigheter. Detta i syfte att optimera och renodla fastighetsportfdlien i linje med Féretagspar-
kens &vergripande mal och afférsidé.

Vasentliga handelser under aret

Fastighetsbestdndet

e Ett nytt 5-arigt triple-net hyresavtal om 1 460 kvadratmeter, omfattande lager- och kon-
torsutrymmen, tecknades i januari i fastigheten Lomma 31:35 i Lomma kommun.

o  Foretagsparken férvarvade aterstdende del av det innehav utan bestdmmande inflytande
som fanns inom koncernen per 31 december 2023. Férvdrvet skedde till substansvédrde och
avsdg minoritetsinnehavet i dotterbolagen Abamco Norefast Holding AB, 559367-4442
samt Abamco Fastigheter Umed& AB, 559316—-1358.

e | maj tecknades ett nytt hyresavtal med hyresgdsten CTS Nordics i Uddevalla om 3 590
kvm. Hyresavtalet I18per till och med 2029. CTS Nordics &r specialiserade pé datacenter i
Norden.

Tidigare vakant yta om 4 000 kvm hyrdes i maj ut under ett langt hyresavtal i Angelholm.
Kontraktets totala hyresvarde uppgar till cirka 15,0 MSEK och bidrar till en betydande
minskning av vakansgraden i portfélien och starker intjdningen for fastighetsbestandet i
Angelholm.

Ett nytt hyresavtal om 3 775 kvm tecknades i fastigheten Kuréd 4:42 i Uddevalla. Hyresav-
talet I6per i 3 &r med ett &rligt hyresvarde om 6 MSEK. Hyresavtalet tecknades med ett
dotterbolag till Signal & Andersson.

Sex livsmedelsfastigheter i Varmland med ett underliggande fastighetsvérde om 87,5 MSEK
avyttrades till Cibus Nordic real Estate AB. Fem av fastigheterna tilltrdddes av képaren den
28 maj 2024 och den aterstéende fastigheten frantraddes i juli 2024.

Ett nytt hyresavtal tecknades i juni med hyresgdsten Logent, en nordisk logistikleverantdr, i
fastigheten Sinclair 7 i Arvika om totalt 5 500 kvm.

| juli genomférdes tva nya uthyrningar i Géteborgsregionen, omfattande totalt 3 200 kvm
av tidigare vakanta lokaler. Genom dessa uthyrningar har Féretagsparken stérkt koncer-
nens darliga hyresintékter med cirka 2,7 miljoner kronor och minskat vakansen i bestdndet

med 3 200 kvm.

| november stdarktes fastighetsportfélien i Varmland ytterligare genom tecknande av ett
l&ngsiktigt hyresavtal fér den tidigare vakanta fastigheten Hammars Mérmon 19:1 i Karl-
stad, som genomgétt en omfattande hyresgéstanpassning. Den vdlrenommerade gymkedijan
Nordic Wellness har etablerat sig i de moderna lokalerna om 900 kvm genom ett 10-érigt
avtal. Fastigheten bidrar nu med érliga hyresintdkter om ca 1,4 MSEK.

| november slutférdes en stérre omférhandling for fastigheten Kristinehamn Motorn 1 med
11 000 kvm produktionslokaler. Omférhandlingen innebér en férlangning av avtalet med
10 &r och en hyreshdjning med 25%, vilket sdkerstdller en stabil och l&ngsiktig intdktsstrom
som numera férbdttras med 1,1 MSEK per ér.

Under &ret har Féretagsparken &ven férvérvat tvé fastigheter i Mora och Hérryda fill ett
totalt Sverenskommet fastighetsvdrde om 41,0 MSEK och en uthyrningsbar yta om 4 276
kvadratmeter. Férvdrven har skett genom bolagsférvarv och stérker bolagets ndrvaro inom
Féretagsparkens strategiskt prioriterade omraden.

Organisationen

Angeelica Holm anstdlldes som CFO i juni. Med sin erfarenhet inom ekonomi och finans kom-
mer Angeelica att bidra till att starka var finansiella styrning och stédja bolagets fortsatta
utveckling.

Finansiering

Den 22 maj 2024 initierades ett skriftligt forfarande under det utestédende obligationslénet
2022/2025 med ISIN SEO01713244 med anledning av ett anteciperat brott mot den fi-
nansiella kovenanten réntetéckningsgrad under Obligationsvillkoren per testdagen den 31



mars 2024. | det skriftliga forfarandet efterfrégar bolaget obligationsinnehavarnas god-
kénnande att efterge kravet att uppfylla den finansiella kovenanten réntetéckningsgrad for
perioden till och med den 31 mars 2024 samt att &ndra Obligationsvillkoren pé sé satt att
rdntetdckningsgraden éndras frén 1,75:1,00 till 1,50:1,00. De uppdaterade obligationsvill-
koren publicerades pé& Féretagsparkens hemsida den 26 juni 2024.

e  Foretagsledningen och styrelsen har aktivt arbetat for att sdkerstdlla en god och langsiktig
finansiering. Férhandling har pé&gatt med flertalet kreditinstitut och finansidrer om att refi-
nansiera och férlanga de utestdende skulderna. Per den 31 december 2024 fsrfaller cirka
2 462 MSEK, motsvarande cirka 86% av koncernens totala finansiering via kreditinstitut och
obligationsmarknaden till betalning inom 12 ménader.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens slut

Organisation

e  Foretagsparken har meddelat att VD Erik Hamrin &r sjukskriven tills vidare. Styrelsen har
darfér utsett bolagets CFO, Angeelica Holm, till tillférordnad VD med omedelbar verkan.

o Leif Ostling har beslutat att lémna sitt uppdrag som styrelseordférande pé grund av hélso-
skal. Féretagsparkens styrelse avser att kalla till en extra bolagsstémma fér att utse en ny
styrelseordférande. Peter Wahlberg har utsetts till tillférordnad styrelseordférande till dess
att en permanent |18sning dr pd plats.

Finansiering

. Per den 31 december 2024 har koncernen kortfristiga 1&n om 2 482,8 MSEK (2 231,0). Den
27 mars 2025 har Bain Capital investerat 150 MEUR i Féretagsparken for att majliggéra
férvarv av nya fastigheter och expansion av den befintliga portfélien. | samband med
transaktionen har Bain Capital férvarvat 15,9 % av bolagets befintliga aktier. Bain Capital
ar en global private equity-aktdr med verksamhet inom flera tillgéngsslag och ett férvaltat
kapital om cirka 185 miljarder USD.

Efter genomférd transaktion har bolaget och koncernen omférhandlat finansiering hos
Swedbank (1 165 MSEK) och Nordea (846 MSEK) och férléngt faciliteterna till och med den
sista augusti 2025. Férldngning innebdr att cirka 70 % av utestdende l&n per 2024-12-31
har férléngts med cirka fem manader. Bolaget arbetar fortsatt intensivt for att sékra bola-
gets l&ngsiktiga finansiering dé cirka 86 % av koncernens finansiering férfaller inom ett ar
vid undertecknande av denna &rsredovisning.

e Den 9 april 2025 initierade Féretagsparken Norden Holding AB (publ) ett skriftligt forfa-
rande ("det Skriftliga Férfarandet”) avseende bolagets utestdende obligationslén
2022/2025 med ISIN SE0017132442 ("Obligationerna”) i syfte att begéra en férléngning
av |éptiden ("Férlangningen”) med &tta ménader, till den 9 januari 2026, samt att inféra

begrdnsningar avseende utdelningar och andra vardedverféringar till aktiedgarna (tillsam-
mans med Férléngningen, "Andringarna”).

Efter &terkoppling frén stérre obligationsinnehavare har Bolaget uppdaterat sitt forslag i
det Skriftliga Férfarandet. Utéver Andringarna féreslés dven vissa tillagg ("Tilldggséndring-
arna”), vilkka omfattar en héjning av rdntemarginalen fér Obligationerna frén 6,0 till 7,5
procentenheter fran och med den 9 maj 2025, samt en sénkning av nettobeléningsgraden i
maintenance test frén 70 till 45 procent. Resultatet av det Skriftliga Férfarandet offentlig-
gors efter dess avslut den 30 april 2025. Ytterligare information, inklusive meddelanden
och dokumentation, finns tillgéinglig p& Bolagets och Agentens webbplatser.

Visentliga osdkerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Styrelse och féretagsledning gér sammantaget bedémningen att det féreligger en fdrhdjd risk och va-
sentlig osdkerhetsfaktor avseende fortsatt drift kopplat till refinansieringen av l&n samt likviditeten i
bolaget och koncernen. Av skulder som farfaller till betalning inom 12 ménader beddms majoriteten
sannolikt kunna refinansieras eller férléngas. Vidare konstateras att tillgdngarna i koncernen i form av
férvaltningsfastigheter om 5 929,2 MSEK (5 821,7) verstiger nettoskulder om 2 748,2 MSEK

(2 818,0), varvid tillgéngarnas vérde véasentligt dverstiger nettoskulden. Styrelse och féretagsledning
utesluter inte att koncernen kommer genomféra extra amorteringar, avyttringar och refinansieringar
under 2025 i syfte att sdkerstdlla en god likvidnivd. Bedémningen gdrs att &rsredovisningen uppréttas
med antagande om fortsatt drift d& tillgéngarna dverstiger nettoskulden samt att koncernen har posi-
tiva kassafléden frén den I8pande verksamhet om cirka 92,0 MSEK (83,2)

Ovriga risker och oséikerhetsfaktorer

Risk foreligger i hyresgdsternas férméga att betala hyra samt bibehdlla sin verksamhet i fastighet-
erna och dérmed férnya sina avtal. Det péverkar koncernens férmé&ga att bdara taxebundna kostna-
der och andra fasta och 18pande driftskostnader. Féretagsparken har ett ndra samarbete med sina
hyresgdster och férvaltningsbolag fér att Ipande minimera risken fér vakanser och sékerstalla hyres-
géasternas betalningsférméga.

Att dga och férvalta fastigheter @r kapitalintensivt, varfér koncernens tillgéng till kapital samt kassa-
fléde till rantekostnader ocksé utgér en risk. Koncernen har en snittrénta om 6,44 % (4,87) p& extern
finansiering. Av skuldportfdlien &r 28,62 % (47,77) sékrat genom réntederivat. Likviditetsrisken for
I8pande utbetalningar av réntor &r sdkrat av goda driftnettomarginaler i fastigheterna. Verkligt
varde pé fastigheterna utgér den post i den finansiella rapporteringen som innehar stérst del bedém-
ning av féretagsledningen. Samtliga fastigheter vdrderas av en extern och oberoende part varje
kvartal och baseras pé fastigheternas kassafldde samt avkastningskrav. En séinkning av marknadsvér-
det fér negativ paverkan pé resultatet dé koncernen redovisar fastigheterna till verkligt vérde enligt
IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Lagre verkligt vérde kan komma av makroekonomiska orsaker i form
av hégre rdntor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sésom svérigheter att behdlla och attra-
hera hyresgdster och bristande kostnadskontroll.



Resultatdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor

Balanserade vinstmedel -107 746 672
Overkursfond 2745134177
Arets resultat 39 280 000
Summa 2 676 667 505

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar

Till aktieégarna utdelas 0,00 SEK per aktie -

I ny rékning balanseras 2 676 667 505
Summa 2 676 667 505
Antal aktier, A 89 343 431
Aktiekapital, SEK 4 467 172
Kvotvarde, SEK 0,05

Foreslagen utdelning, SEK -



Koncernens resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintdkter 496 111 472 375
Ovriga rérelseintékter 9 244 8 895
Summa intdkter 3 505 355 481 270
Driftskostnader -90 255 -96 846
Reparation och underhéll -23 007 -17 226
Fastighetsskatt -12 294 -12122
Fastighetsadministration -13 165 -16 351
Driftnetto 366 634 338725
Central administration 4,5 -53 852 -51 513
Forvaltningsresultat exklusive finansiella poster 312782 287 211
Finansiella intakter 6 1670 12 652
Réntekostnader 7 -188 401 -167 813
Ovriga finansiella kostnader 7 -17 523 -8 198
Summa finansiella poster -204 253 -163 358
Resultat fore viardefordndringar 108 529 123 853
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 9 115 205 -279 012
Realiserade vardefdréndringar -8 692 -69 795
Resultat frén intressebolag -1 520 -117
Vardeférandringar pé réntederivat -13011 -34 173
Resultat fore skatt 200 511 -259 244
Inkomstskatt 8 -84 974 -11 914

Periodens resultat 115 537 -271 158



Koncernens rapport over totalresultat

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat 115 537 -271 158
Omrékningsdifferenser - -4119
Summa totalresultat 115 537 -275 277
Periodens totalresultat hénforligt till
Moderbolagets aktiedgare 115 537 -274 840
Innehav utan bestémmande inflytande - -437
Summa totalresultat 115 537 -275 277

10



Koncernens balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter 9 5929 235 5821710
Nyttianderdattstillgéngar 16 065 12410
Inventarier 10 1243 976
Pdgdende nyanlaggningar 11 - 1452
Summa materiella anldggningstillgangar 5946 543 5 836 548

Finansiella anldggningstillgéangar

Derivat 13 - 8757
Fordringar pé intressebolag 13 - 26 853
Langfristiga finansiella tillgéngar 13 8 521 1998
Summa finansiella anlédggningstillgangar 8 521 37 609

Omsdttningstillgéngar

Kundfordringar 13,14 19 273 10 935
Ovriga kortfristiga fordringar 13 31 584 35 328
Kortfristiga finansiella tillgéngar 13 - 4 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 19755 20 352
Likvida medel 13,16 100 803 169 406

Summa omsdttningstillgangar 171 415 236 021

SUMMA TILLGANGAR 6 126 479 6110178
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Koncernens balansrakning o,

TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 467 4 467
Ovrigt tillskjutet kapital 2873 553 2 873 553
Balanserade vinstmedel ink. Arets resultat 82 231 -32 853
Summa eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 2 960 251 2 845 167
Innehav utan bestémmande inflytande - 24 247
Summa eget kapital 2960 251 2 869 414
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 8 160 327 101 300
Langfristig Leasingskuld 14 658 12 410
Skulder till kreditinstitut 345 894 309 346
Obligationslén 13 - 438 212
Derivat 4254 -
Ovriga réntebérande skulder 119 -
Ovriga ej réntebérande skulder 2700 1 401
Summa langfristiga skulder 17 527 951 862 670
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 2 043 600 2196 888
Obligationslén 13,17 439 172 -
Kortfristig leasingskuld 1354 -
Leverantérsskulder 13 22 338 32 945
Aktuell skatteskuld 8 10 568 20 246
Ovriga rantebarande skulder 13,17 - 34103
Ovriga ej réntebérande skulder 28 470 19 855
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 92776 74058
Summa korffristiga skulder 2 638 277 2 378 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 126 479 6110178
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Rapport over kassafloden for koncernen

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet
Férvaltningsresultat 312782 287 211
Avskrivningar 1784 433
Ej likvidpé&verkande poster 8 399 -
Erhéllen rénta 4 333 4313
Betald rénta -193 325 -164 955
Betalda inkomstskatter -41 956 -28 745
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 92017 98 257
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (~)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -11 656 44 024
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 11 895 -59 051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92 256 83 230
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering i fastigheter 9 -134 029 -112 689
Avyttring av fastigheter 134218 300 647
Férvarv av innehav utan bestdmmande inflytande -24 701 -
Investeringar i &vriga finansiella anlaggningstillgédngar 9 - -29 473
Avyttring/amorteringar av dvriga finansiella anléggningstillgéngar 12075 16 750
Okning /minskning kortfristiga finansiella placeringar 4 998 -4 998
Kassaflode frén investeringsverksamheten -7 439 170 237
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 79 842 29 512
Amortering av lén -233 261 -294 525
Utdelning - -96 491
Aterkép Teckningsoptioner - -9171
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -153 419 -370 674
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassafléde -68 602 -117 207
Likvida medel vid arets bérjan 16 169 406 286 613
Likvida medel vid drets slut 100 803 169 406
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Rapport over koncernens forandring over eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Omrdkningsre-
server

Balanserade
vinstmedel

Summa eget ka-
pital

hénforligt till mo-
derforetagets
aktiedgare

Innehav utan
bestaimmande
inflytande

Summa eget
kapital

Ingéende balans per 1 januari 2023 4 467 2882724 4523 334 360 3226 073 24 685 3250758
Aterféring av ackumulerade valutareserver - - -404 - -404 - -404
Utdelning - - - -96 491 -96 491 - -96 491
Aterkdp av teckningsoptioner - -9171 - - 9171 - -9171
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital - 9171 -404 -96 491 -106 066 - -106 066
Periodens resultat - - -4119 -270721 -274 840 -437 -275 277
Ovrigt totalresultat for aret - - - - - - -
Summa totalresultat - - 4119 -270721 -274 840 -437 -275 277
Utgdende balans per 31 december 2023 4 467 2 873 553 - -32 853 2 845 167 24 247 2 869 414
Férvarv av innehav utan bestémmande inflytande - - - -453 -453 -24 248 -24 701
Utdelning - - - - - - -
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital - - - -453 -453 -24 248 -24 701
Periodens resultat - - - 115 537 115 537 - 115 537
Ovrigt totalresultat for dret - = = o > - -
Summa totalresultat - - - 115 537 115 537 - 115 537
Utgdende balans per 31 december 2024 4 467 2 873 553 - 82 231 2 960 251 - 2 960 251
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Moderbolagets resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsdttning 63 377 4732
Ovriga rérelseintékter 1 806 -
Summa intckter 65 183 4732
Personalkostnader -35312 -9 233
Ovriga externa kostnader -29 312 -14 365
Rérelseresultat 559 -18 867
Finansiella poster
Resultat frén dotterbolag 12 -32 185 -171 323
Resultat frén andelar i intressebolag -1 520 -117
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 170 060 179 262
Réntekostnader och liknande resultatposter -95 554 -96 209
Resultat efter finansiella poster 41 360 -107 254
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag -2 611 21 370
Resultat fore skatt 38 749 -85 884
Skatt 8 531 -128
Periodens resultat 39 280 -86 012
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Moderbolagets rapport over totalresultat

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat 39 280 -86 012
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 39 280 -86 012
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Moderbolagets balansrakning

TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier 10 686 225

Summa materiella anldggningstillgéngar 686 225

Finansiella anldggningstillgéangar

Andelar i koncernféretag 12 1184 264 1109 515
Andelar i intressebolag - -
Fordringar hos koncernféretag 13 2 592 232 2 589 466
Fordringar hos intresseféretag 13 - 26 853
Ovriga langfristiga fordringar 285 1 404
Summa finansiella anldggningstillgangar 3776781 3727 463
Summa anldggningstillgangar 3777 467 3727 463

Omsdttningstillgéngar

Fordringar hos koncernféretag 13 279 536 265 936
Fordringar hos intresseféretag 13 - 2 904
Ovriga kortfristiga fordringar 13 8 024 5 664
Aktuell skattefordran 212 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 195 223 14016
Likvida medel 13,16 3169 18 750
Summa omsdttningstillgéngar 486 164 307 483
SUMMA TILLGANGAR 4263 631 4 034 946
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Moderbolagets balansrakning or,

TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 467 4 467
Summa bundet eget kapital 4 467 4 467

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel -107 747 -21734
Overkursfond 2745134 2745134
Arets resultat 39 280 -86 012
Summa fritt eget kapital 2676 667 2637 388
Summa eget kapital 2 681 135 2 641 855

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till koncernféretag 13,17 179 102 174 892
Skulder till kreditinstitut 13,17 - -
Obligationslén 13,17 - 438 212
Ovriga réantebérande skulder - -
Ovriga ej réntebérande skulder - 34
Summa langfristiga skulder 179 102 613138

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 918 240 498 814
Skulder till koncernféretag 13,17 455 300 236 802
Leverantérsskulder 6 825 2928
Aktuell skatteskuld 8 - -
Ovriga kortfristiga skulder 10 475 33 020
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 12 554 8 390
Summa korifristiga skulder 1403 394 779 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4263 631 4034 946
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Rapport over kassafloden for moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet
Rérelseresultat 559 -18 867
Ovriga e likvidpaverkande poster 57 -
Erhallen utdelning - 4 965
Erhéllen rénta 13 082 159 181
Betald rénta -74 946 -93759
Betalda inkomstskatter -800 -295
Kassaflode frédn den Iopande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet -62 049 51 225
Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Okning (~)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -71 657 -10 883
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 96 217 14 844
Kassafldde frén den Iopande verksamheten -37 489 55186
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Investering i materiella anldggningstillgéngar -517 -225
Investering i aktier i dotterbolag 12 -2 339 -190 482
Avyttring andelar i dotterbolag 15 206 155033
Avyttring/amorteringar av dvriga finansiella anléggningstillgéngar 40 835 105 001
Investering i 8vriga finansiella anléggningstillgéngar -19 224 -32 698
Kassaflode frén investeringsverksamheten 33961 36 629
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lén 17 8210 65759
Amortering av lé&n 17 -20 263 -155743
Utdelning - -96 491
,&Terk'dp teckningsoptioner 17 - -9171
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 053 -195 646
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassafléde -15 581 -103 830
Likvida medel vid &rets bdrjan 18 750 122 580
Likvida medel vid periodens slut 16 3169 18 750
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Moderbolagets forandring over eget kapital

Balanserade
vinstmedel

inklusive arets

Aktiekapital Overkursfond resultat
Ingéende balans per 1 januari 2023 4 467 2745134 83 927 2 833 529
Utdelning - - -96 491 -96 491
Aterkdp av teckningsoptioner - - -9171 9171
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital - - -105 662 -105 662
Arets resultat - - -86 012 -86 012
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat - - -86 012 -86 012
Utgéende balans per 31 december 2023 4 467 2745134 -107 746 2 641 855
Arets resultat - - 39 280 39 280
Ovrigt totalresultat for aret - - - -
Summa totalresultat - - 39 280 39 280
Utgdende balans per 31 december 2024 4 467 2745134 -68 467 2 681 135

Totalt antal aktier uppgér till 89 343 431 och bestdr endast av stamaktier med ett kvotvérde om
0,05 kr per aktie.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper (forts.)

1.0 Sammanstiillning av viktiga redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats nér denna koncernredovisning upprdttats anges
nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent fér alla presenterade ér, om inte annat anges.

1.1 Grund fér rapporternas uppréttande

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande re-
dovisningsregler fér koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar
frén IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder &r varderade enligt anskaffningsvdrdesmetoden, férutom avseende férvaltningsfastigheter
samt vissa finansiella tillgéngar och skulder, vilka varderas till verkligt vérde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillémpats nér koncernredovisning uppréttats anges nedan.
Om inte annat anges har dessa principer tillampats konsekvent for alla presenterade ér. Moderbola-
get tillémpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges i
den av Rédet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbola-
gets redovisningsprinciper. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilken ocksé &r rap-
porteringsvalutan fér séval moderbolaget som koncernen.

Samtliga belopp &r, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari
— 31 december for resultatrékningsrelaterade poster respektive 31 december fér balansrékningsrela-
terade poster.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS krdéver anvéndning av en del viktiga uppskatt-
ningar fér redovisningsdndamdl. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillédmpningen
av koncernens redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hég grad av bedémning, som &r
komplexa eller sédana omréden dér antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Moderforetagets sdte dr Stockholm. Bolagets huvudkontor &r beléget i Stockholm pé& Kungsgatan 12,
111 35. Foretaget ér moderféretag i Féretagsparken, vars huvudsakliga verksamhet dr att investera
i fastighetsrelaterade féretag i Sverige. Mer information om féretagets verksamhet och vasentliga
hdandelser framgér av férvaltningsberattelsen.

Koncernens och moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals
svenska kronor (TSEK) om inget annat anges. Verksamheten i moderbolaget bestar enbart av
koncernsamordnande uppgifter och tillgdngarna bestér huvudsakligen av aktier och andelar i fastig-
hetsdgande dotterbolag. /&rsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av styrelsen den
29 april 2025 och foreldggs for faststdllande vid arsstatmman den 16 juni 2025.

1.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, déindringar och tolkningar som tillimpas av koncernen

Radet for finansiell rapportering
Férandringar gjorda under 2024 har inte haft ndgon péverkan pé Féretagsparkens redovisning.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya eller andrade standarder och nya tolkningar som tratt i kraft 2024 har inte medfdrt ndgon pa-
verkan pé& Foretagsparkens finansiella rapportering.

Nya standarder och tolkningar vilka tréder i kraft 2025 eller senare.
De nya standarder och tolkningar som gdller frédn och med 1 januari 2025 har inte tillampats i fortid.

Per den 1 juli 2024 trddde nya regler avseende héllbarhetsrapportering i kraft, som i huvudsak inne-
bar inférandet av CSRD. Per den 26 februari 2025 presenterades Omnibus |, med férslag om vésent-
liga férandringar i det ursprungliga héllbarhetsregelverkets omfattning. Effekterna for Féretagspar-
ken analyseras i samband med att denna érsredovisning publiceras.

Per den 1 januari 2027 trédet IFRS 18 Presentation och Disclousre in Financal Statement i kraft, férut-
satt att denna antas av EU. Syftet &r att ge en mer likformad presentation av féretagets resultatrak-
ning och kassaflddesanalys. Vid uppréattande av denna drsredovisning analyseras effekterna av im-
plementeringen av IFRS 18.

1.2 Klassificering

Anléggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller beta-
las efter mer &n tolv ménader frén balansdagen. Omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder bestér
av belopp som férvdntas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader fran balansdagen.

1.3 Koncernredovisning

Dotterbolag &r alla féretag (inklusive strukturerade féretag) dver vilka koncernen har bestémmande
inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkast-
ning frén sitt innehav i féretaget och har mdjlighet att péverka avkastningen genom sitt inflytande i
foretaget. Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fradn och med den dag dé& det bestdtmmande
inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag da
det bestdmmande inflytandet upphdr.
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Férvarvsmetoden anvdnds fér redovisning av koncernens rérelseférvarv. Kdépeskillingen for forvéarvet
av ett dotterbolag utgdrs av verkligt varde pé dverlétna tillgéngar, skulder som koncernen &drar sig
till tidigare dgare av det férvdrvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.

Férvarvsmetoden anvands fér redovisning av koncernens rérelseférvéry, oavsett om férvdrvet bestér
av eget kapitalandelar eller andra tillgéngar. Képeskillingen for forvarvet av ett dotterbolag utgdrs
av de verkliga vardena av:

* dverlatna tillgéngar,

* skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare,

* aktier som emitterats av koncernen,

* tillgéngar eller skulder som &r en félid av ett avtal om villkorad

kopeskilling,

* tidigare eget kapitalandel i det férvarvade féretaget.

Identifierbara férvarvade tillgangar, dvertagna skulder och dvertagna eventualfdrpliktelser i ett ro-
relsefdrvarv varderas, med ett fétal undantag, inledningsvis till verkliga véarden pé férvarvsdagen.
For varje forvarv, det vill saga férvary for fdrvary, avgdr koncernen om innehav utan bestémmande
inflytande i det férvarvade féretaget redovisas till verkligt vérde eller till innehavets proportionella
andel i det redovisade vardet av det férvarvade féretagets identifierbara nettotillgéngar. Férvérvs-
relaterade kostnader kostnadsfdrs nér de uppstér.

Goodwill avser det belopp varmed:

* dverford ersattning,

* eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande i det férvarvade féretaget, och

* verkliga vardet vid forvarvstidpunkten pé tidigare eget kapitalandel i det férvdrvade féretaget,
(om rorelseférvérvet genomforts i steg) dverstiger verkligt vérde pé identifierbara férvarvade netto-
tillgangar.

Om beloppet understiger verkligt varde fér de fdrvarvade nettotillgdngarna, i héndelse av ett for-
varv till l&gt pris, redovisas mellanskillnaden direkt i resultatrékningen. Villkorad kdpeskilling klassifi-
ceras antingen som eget kapital eller som finansiell skuld. Belopp klassificerade som finansiella skulder
omvdrderas varje period till verkligt varde. Eventuella omvdrderingsvinster och férluster redovisas re-
sultatet.

Dé forvarv av dotterbolag inte avser férvarv av rorelse, utan forvary av tillgéngar i form av férvalt-
ningsfastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pé de férvarvade nettotillgdngarna i férvéarvsana-
lysen. Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa
transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna fér dotterbolag har i fére-
kommande fall anpassats fér att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

1.3.1 Omrikningsdifferenser
Omrdkning av rdkenskaperna till svenska kronor for utldndsk verksamhet sker genom att balansrék-
ningen omrdknas till balansdagens kurs, férutom eget kapital som omréknas till historisk

anskaffningskurs, medan resultatrékningen omréknas till periodens genomsnittskurs. Uppkomna omrék-
ningsdifferenser redovisas i dvrigt totalresultat.

1.4 Intdkter och kostnader

1.4.1 Intéikter

Hyresintdkter redovisas linjart i resultatrdkningen enligt avtalens villkor. Vidaredebiterade kostnader
till hyresgéaster, sésom mediakostnader och fastighetsskatt, redovisas som hyresintékt i resultatrak-
ningen och belopp sdrskiljs i not 3. Ldmnade rabatter som hanférs till att hyresgésten har en begrén-
sad tillgéng till lokalen redovisas i den period det &r avtalat och i andra fall redovisas rabatter linjart
dver avtalets I6ptid.

1.4.2 Personalkostnader

Ersattning till anstallda bestér av 16ner, pensioner, betald semester och sjukfrénvaro. Dessa redovisas
vartefter de anstéllda har utfért sitt arbete. Endast avgiftsbestdmda pensionsplaner finns i koncernen.
| det fallet en anstalld sdgs upp redovisas kostnaden avseende uppségningen vid dess skede dé& det
ar mer sannolikt @n inte att en uppsdgning kommer att fullféljas. Loner satts utifrén marknadsméssiga
grunder dar benchmark gdrs mot jdmférbara bolag och férankras hos styrelsen.

1.4.3 Finansiella intéikter och kostnader

Ranteintdkter pé fordringar och réntekostnader pé skulder beréknas med tillémpning av effektivran-
temetoden. Effektivréntan &r den rénta som gdr att nuvdardet av alla framtida in- och utbetalningar
under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella
intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

1.4.4 Leasingavtal

Koncernen har leasingavtal i form av leasegivare som avser hyresavtal. Fastigheter som avser dessa
leasingavtal inkluderas i posten férvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintdkter
framgar av avsnitt 1.4.1.

Leasingavtal ddr koncernen dr leasetagare redovisas som fillgéng respektive skuld, dar de initiala
vardena berdknas genom att diskontera leasingavtalets kassafldden. Koncernen har leasingavtal i
form tomtratter. Tomtratter redovisas i balansrékningen separat som nyttjanderéttstillgéngar. P&

skuldsidan redovisas dessa som leasingskuld. | berdkningen av tillgdngen respektive skulden ingar

hyra samt tomfréttsavgdald. | resultatrdkningen delas det upp p& avskrivning samt rdnta. Avskrivningar
gors linjart 6ver avtalets [6ptid och réntan baseras pé& bolagets implicita l&nerdnta i det fall de
aterfinns i leasingavtalet och i annat fall sétts réntan till bolagets marginella l&anerénta beaktat den
underliggande tillgéngen. | kassafléddesanalysen redovisas rénta som betald rénta under kassafléde
frén I6pande verksamheten och amorteringen redovisas som kassafléde frén finansieringsverksam-
heten. Redovisade kostnader fér tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.
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1.5 Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och
vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskost-
nader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vérde.

Verkligt varde baserar sig i forsta hand pé priser pé en aktiv marknad och ar det belopp fill vilken
en tillgéng skulle kunna Sverldtas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfdrs. Fér att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje
enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvérdering av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt varde
av férvaltningsfastigheter redovisas som vardeféréndring i resultatrékningen. Ytterligare upplysning
om verkligt varde for férvaltningsfastigheter aterfinns i not 9.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgédngen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillfsrlitlighet samt att
atgarden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga under-
héllsutgifter samt reparationer resultatférs [6pande i den period de uppstér. Vid stérre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras dven réntekostnad under produktionstiden i enlighet med IAS 23 Lanekostna-
der. Under aret har inga réntor aktiverats.

1.5.1 Byggriitter

Igéngsatta projekt har vérderats enligt ovanstdende princip men med avdrag for aterstéende inve-
stering. Byggratter har varderats utifran ett bedémt marknadsvarde for jamférbara transaktioner i
kombination med byggrattskalkyler.

1.6 Inventarier

Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvérde med av-
drag fér ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av lin-
jart under tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som
antas vara lika med tillgdngens ekonomiska livsléngd varfér restvdrdet antas vara férsumbart och
darfdr ej beaktas.

Avskrivningar berdknas frdn och med den tidpunkt dé tillgdngen &r fardig att tas i bruk. Inventarier
skrivs normalt av pé& 5 ér.

1.7 Pdgaende nyanléggningar

Pdgdende nyanlaggningar bestér av vardehdjande arbeten pé fastigheter dér vardehdjande be-
doms utifrén ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde. Verkligt varde
anvdnds endast nér det kan faststdllas med stor tillforlitlighet, vilket bedéms kunna géras forst efter
att projektet ar fardigstallt och omklassificerat till fastigheter.

1.8 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel,
hyresfordringar, évriga fordringar och ldnefordringar samt bland skulderna rantederivatinstrument,
leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande anskaffningsvérde, med tilldgg
for transaktionskostnader, med undantag fér kategorin finansiella instrument redovisade ftill verkligt
varde via resultatrakningen dér transaktionskostnader inte ingér. Efterfdljande redovisning sker déar-
efter beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner s&som in- och utbetal-
ning av rdntor och krediter bokférs p& kontoférande banks likviddag medan Svriga in- och utbetal-
ningar bokférs pé& kontofdrande banks bokfdringsdag.

En finansiell tillgéng tas bort fradn balansrékningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller
bolaget férlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nér férpliktelsen
i avtalet fullgjorts eller p& annat satt utsléackts.

Véardering av derivat | enlighet med redovisningsreglerna (IFRS 9) ska réntederivat marknadsvarde-
ras och vardeférandringen redovisas dver resultatrdkningen. Swapens varde péverkas av den all-
mdnna rdntenivén och swapavtalets &terstdende 16ptid. Skulle det allm@nna rdanteldaget férandras i
forhéllande till rantelaget ndr swapavtalet ingicks medfér detta att swapens varde féréndras. Mark-
nadsvérdet pé en nominell rénteswap berédknas till exempel genom att nuvdrdesberékna skillnaden
mellan swapens fasta rénta och rddande marknadsrénta med motsvarande 16ptid. Kalkylperioden
motsvarar swapens aterstdende 16ptid. Om rddande marknadsrénta dverstiger swapens fasta rdnta
erhdlls ett dvervarde och vice versa. Som kalkylrénta for diskonteringsperioden anvénds rddande
swaprdnta med motsvarande 16ptid. Marknadsvardet pé en ranteswap férdndras séledes under swa-
pens [6ptid men vardet ar alltid noll vid férfallotidpunkten. De kvartalsvisa marknadsvérderingarna
av swapavtalen paverkar Féretagsparkens redovisade resultat och egna kapital men péverkar ej bo-
lagets kassafléde.

1.8.1 Likvida medel

| likvida medel ingér, i séval balansrdkningen som i rapporten dver kassafléden, kassa, banktillgodo-
havanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre mé&nader frén anskaffningstid-
punkten.

1.8.2 Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgadngar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden och dar dessa kassafléden
enbart bestéar av kapitalbelopp och rdnta, redovisas till upplupet anskaffningsvdrde. Ranta tas ut pé
marknadsmdssiga villkor. Sdkerhet erhdlls normalt inte. Langfristiga évriga fordringar férfaller till be-
talning inom fem &r efter utgéngen av rapporteringsperioden.

Det verkliga vardet pé kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonte-
ringseffekten inte &r vasentlig.

1.8.2.1 Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanférliga till kunder avseende salda varor eller tjdnster som utférs i den
I6pande verksamheten. Om inbetalning av belopp férvéntas inom ett ér klassificeras de som omséitt-
ningstillgéngar. Om inte, redovisas de som anldggningstillgdngar. Kundfordringar forfaller generellt
till betalning inom 30 dagar och samtliga kundfordringar har darfér klassificeras som
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omsdattningstillgéngar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivréntemetoden, minskat med eventuell reservering for férvantade kreditforluster.

For kundfordringar anvénds den férenklade modellen fér kreditreserveringar. Det gérs 16pande be-
ddémning av kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P&
grund av fordringarnas korta I8ptid uppgér reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar
fallissemang som fordringar som &r férfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen gdrs en individuell
beddmning och reservering.

1.8.3 Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Nedskrivning av finansiella tillgéngar gérs baserat pé en individuell bedémning av respektive fordran
med utgangspunkt i motpartens betalningsférméga. Tillgadngens redovisade varde skrivs ned och ned-
skrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatrékning. Samtliga fordringar férfallna mer éan 60
dagar utvarderas individuellt och nedskrivning gérs efter analys och genomgéng av respektive ford-
ran. Analysen grundar sig i kundens betalningsférméga, dar saval kundspecifika samt makroekono-
miska omsténdigheter beaktas. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minsk-
ningen objektivt kan héanfdras till en hdndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades
(som exempelvis en férbattring av gdldendrens kreditvardighet), redovisas &terféringen av den tidi-
gare redovisade nedskrivningen i koncernens resultatrdkning. Nedskrivningsbehov av évriga ford-
ringar utvarderas per varje balansdag, oavsett forfall, med samma typ av analys som géllande kund-
fordringar. Finansiella tillgédngar tas bort fran balansrékning nér det &r konstaterat att ingen betal-
ning kommer att erhéllas.

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar, dess kreditvardighet samt kon-
cernens kreditriskexponering, valutarisk och rénterisk &terfinns i not 13.

1.8.4 Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder under denna kategori redovisas samt véarderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektiv-
rantemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av |&n inkluderas i anskaffningsvéardet. All
l&nefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Féretagsparkens leverantdrsskulder och andra skul-
der klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvdarde. Avgifter som betalas for
l&neldften redovisas som transaktionskostnader for uppléningen i den utstrdckning det &r sannolikt att
delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sédana fall redovisas avgiften néar kreditut-
rymmet utnyttjas. Nér det inte féreligger ndgra bevis for att det &r sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjdns-
ter och férdelas Sver det aktuella lanelsftets 16ptid.

Leverantdrsskulder &r utan scékerhet och betalas normalt inom 30 dagar. Det verkliga vardet pé leve-
rantdrsskulder och andra skulder motsvarar deras redovisade varden, d& de av naturen ar kortfris-
tiga.

1.8.5 Réintebdrande finansiella skulder

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning re-
dovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och &terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat dver
l&neperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Avgifter som betalas fér lanefaciliteter redo-
visas som transaktionskostnader fér uppléningen i den utstrdckning det @r sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sédana fall redovisas avgiften nar kreditutrymmet utnytt-
jaos. Nar det inte féreligger ndgra bevis for att det @r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet
kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjidnster och férdelas
Sver det aktuella lanelsftets [6ptid.

Uppléning tas bort frén balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats, annullerats eller pé& annat
satt upphort. Skillnaden mellan det redovisade vérdet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell
skuld) som utsldackts eller dverforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive dver-
forda tillgéngar som inte ar kontanter eller pé&tagna skulder, redovisas i resultatet.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 ménader efter &rets slut.

1.9 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen,
utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sédana
fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pd basis av de skatteregler som p& balansdagen &r beslu-
tade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderféretaget och dess dotterbolag &r verksamma
och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i

sidlvdeklarationer avseende situationer dér tillampliga skatteregler ar féremal f6r tolkning. Den gér,
ndr sé& beddms lampligt, avsattningar fér belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pd alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemdssiga
vardet pa tillgéngar och skulder och dessas redovisade vérden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgér den férsta redo-
visningen av en tillgang eller skuld som inte @r ett rérelseférvéry och som, vid tidpunkten for transakt-
ionen, varken pdaverkar redovisat eller skattemdssigt resultat.

Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen och som férvantas gdlla nar den berérda uppskjutna skattefordran reali-
seras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemdssiga Sver-
skott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten
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skatteskuld hanforlig till férvaliningsfastigheter som varderas till verkligt vérde éterspeglar skattekon-
sekvenserna av en atervinning av det redovisade vardet for fastigheten genom férséljning.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte-
fordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfar sig
till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubijekt eller
olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

1.10 Aktiekapital och évrigt tillskjutet kapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hénfdras till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

Erhélina aktiedgartillskott redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen men som balanserat re-
sultat i moderbolaget.

Utdelning till moderféretagets aktieigare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period dé& utdelningen godkdnns av moderféretagets aktieagare.

1.11 Eventualférpliktelse

En eventualférpliktelse redovisas ndr det finns ett mdjligt &tagande som hérrér frén intréffade han-
delser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida héndelser eller nar det
finns ett &tagande som inte redovisas som en skuld eller avsdtining pé& grund av det inte ar troligt att
ett utfldde av resurser kommer att krévas.

1.12 Segmentsredovisning

S& som fdreskrivet i IFRS 8 ska koncernen indelas i rérelsesegment utifrédn den uppdelning féretags-
ledning och ytterst VD, som dr foretagets hdgste verkstdllande beslutsfattare, styr och féljer upp den
finansiella stallningen. Rérelsesegmentens uppdelning har utgd&ngspunkt i hur koncernen &r uppdelad
organisatoriskt, vilket dven &r s& den finansiella informationen &ar uppdelad. Intdkter och kostnader
ska i respektive segment vara kopplade fill samma typ av verksamhet. Féretagsparken har gjort
beddmningen att endast ett rérelsesegment aterfinns. Det &r pd denna nivé koncernledning féljer och
styre verksamheten.

1.13 Kassaflode

Kassaflddesanalysen har uppréattats i enlighet med den indirekta metoden, vilket innebdr att nettore-
sultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for
eventuella intékter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassa-
floden.

1.14 Avrundning
Samtliga redovisade belopp i de finansiella rapporterna presenteras i tusental kronor om inte annat
anges.

1.15 Alternativa nyckeltal

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal fér féretag med vérdepapper noterade pé en reglerad
marknad inom EU har getts ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority). | &rsredovis-
ningen refereras det till ett antal icke- IFRS resultatmdtt som anvénds for att hjdlpa séval investerare
som ledning att analysera féretagets verksamhet. De olika icke-IFRS resultatmétt som anvdnts som ett
komplement till den finansiella information som redovisats enligt IFRS beskrivs under "Beskrivning av
finansiella resultatmétt som inte &terfinns i IFRS-regelverket” samt "Harledning nyckeltal”, som éter-
finns pé& sida 47-49 i denna rapport.

1.16 Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin érsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet
fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. Aven av Radet
for finansiell rapporterings utgivna uttalanden gdllande fér noterade féretag tillampas. RFR 2 inne-
bar att moderbolaget, i &rsredovisningen fér den juridiska personen, ska tillampa samtliga av EU an-
tagna IFRS och uttalanden sé langt detta dr majligt inom ramen fér &rsredovisningslagen, tryggande-
lagen och med hdénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Nedan beskrivs redovis-
ningsprinciper dar redovisningen i moderbolag och koncern skiljer sig.

1.16.1 Andelar i dotterbolag

Féretagsparken redovisar andelar i dotterbolag till anskaffningsvarde, vilket utgdrs av képeskillingen
for aktierna eller andelarna samt transaktionskostnader. D& moderbolaget ger aktiedgartillskott till
dotterbolag redovisas det som en dkning av andelarna i dotterbolaget.

Per varje balansdag prévas vardet mot dotterbolagets substansvarde, vilket utgérs av eget kapital
plus dvervarde pé& fastigheter och avdrag for uppskjuten skatteskuld. D& bokfdrt vérde dverstiger
substansvardet skrivs andelarna ned och gar dver resultatet som Resultat fran koncernféretag.

1.16.2 Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Foretagsparken har valt att redovisa enligt alternativregeln, vilket innebdr att Iémnade och erhélina
koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Not 2 Viktiga bedomningar vid tillampning av koncernens
redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter och byggridtter

Fér att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed méste féretagsledningen och styrel-
sen géra bedémningar och antaganden. Dessa pdverkar redovisade tillgéngs- och skuldposter re-
spektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pé er-
farenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under r&dande om-
sténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frén dessa beddmningar om andra férutsattningar
uppkommer. De mest vasentliga bedémningarna som har tillampats vid uppréattandet av de finansiella
rapporterna avser verkligt vérde pé& forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter ska redovisas till
verkligt varde, vilket faststdlls av féretagsledningen, baserat pé& fastigheternas marknadsvarde ut-
férda av externa oberoende varderingsman. Véasentliga bedémningar har dérmed gjorts avseende
bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pé vérderarnas erfarenhets-
mdssiga beddmningar av marknadens férrdntningskrav pé jamférbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflddet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader @r baserade pé& faktiska kostnader
men ocksé erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén det
faktiska behov som féreligger.

Tillgangsférvdrv kontra rérelseférvéirv

Vid férvarv av bolag gdrs en beddmning av om férvarvet ar att betrakta som ett tillgéngsférvéry el-
ler ett rérelseférvary. Bolag innehéllande endast fastigheter utan tillhdrande fastighetsférvaltning/ad-
ministration klassificeras i normalfallet som tillgéngsfdrvarv. Négon uppskjuten skatt redovisas inte vid
tillgéngsforvarv. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvardet och péverkar séledes vardeféor-
andringar i efterfdljande perioder. Under 2024 har tvé férvarv genomfdrts, béda har klassificera-
dats som tillgéngsférvéarv. Under 2023 genomfdrdes inga forvary.

Not 3 Nettoomsattning

Koncernens intékter bestér framst av hyresintdkter som genereras frén férvaltningsfasligheter. En an-
del avser vidaredebiterade kostnader sésom fastighetsskatt och mediakostnader. Dessa uppgér till
65,0 MSEK (48,9). Ovriga intékter utgérs av erhélina bidrag om - MSEK (8,4). Nedan presenteras hy-
resportféliens forfall.

Hyresintakter, koncernen

Kontraktsportfdljens forfallostruktur Antal, St. Arshyru TSEK Antal, St. Arshyru TSEK

1 ér 353 73 321 373 68810
2 é&r 249 103 290 273 100 177
3ér 163 84 166 160 91 053
4 ér 76 67 825 95 44 442
5 ar 29 41 697 28 44 160
Senare &n 5 ér 83 87 196 97 114 624
Summa 953 457 494 1026 463 265
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Not 4 Ersattning till anstallda

Koncernen har 24 anstdllda (6) som utgdrs av verkstallande direktér samt dvriga anstéllda. Styrelse-
arvode utgér. Nedan presenteras kdnsférdelning for styrelseledaméter och évriga ledande befatt-
ningshavare. Under 2024 har moderbolaget dvergétt frén att férvarva administrativa tidnster frén
dgarbolaget AB Fastator (publ), org. 556678-6645 till att bedriva denna verksamhet i egen regi.
Fastighetsférvaltningstidnster har under 2023 kdps in frdn NPM Group, org.nr 559407-1788, som
ags till 62,6 % av AB Fastator (publ). Dessa tjdnster bedrivs frén och med 2024 i egen regi.

Styrelse och ledande befattningshavare 4 403 1 540
Ovriga anstéllda 20 217 5947
Summa loner och ersdttningar 24 620 7 487
Pensionskostnader - ledande befattningshavare 851 126
Pensionskostnader - dvriga anstdllda 1574 401
Sociala avgifter 8 267 3220
Summa 35312 11 233

Ersdttning till styrelse och ledning, TSEK 2024

Styrelse Soc. avgif- Pensions-

Grundlén arvode ter kostnader
Leif Ostling? - 300 31 - 331
Magdalena Schmidt! - 200 63 - 263
Claes Kockum? - 100 31 - 131
Joachim Kuylenstiernal - 100 31 - 131
Pierre Ladow - 100 - - 100
Knut Pousette! - 100 31 - 131
Bjorn Rosengren’ - 100 31 - 131
Niklas Borg - 100 31 - 131

Tom Eriksson - - - - -

Svante Bengtsson - - - - -

Robin Ladow - 100 31 - 131
Ledning

VD, Erik Hamrin3 2 400 - 754 668 3 822
CFO, Angeelica Holm4 803 - 252 183 1238
Summa 3203 1 200 1288 851 6 542

1) Ledamot har [dmnat styrelsen under dret. 4) CFO é&r utsedd av styrelsen till Tillférordnad Verk-

2) Ledamot har avgétt efter balansdagen stdllande Direktdr efter balansdagen

3) VD har avgatt efter balansdagen

Ersdttning till styrelse och ledning, TSEK 2023

Styrelse Soc. Pensions-
Ledaméoter Grundlon arvode avgifter kostnader Summa
Leif Ostling - 300 31 - 331
Magdalena Schmidt! - 100 31 - 131
Claes Kockum! - 100 31 - 131
Joachim Kuylenstiernal - 100 31 - 131
Pierre Ladow - 100 - - 100
Knut Pousette - 100 31 - 131
Bjorn Rosengren - 100 31 - 131
Niklas Borg - 100 31 - 131
Tom Eriksson - - - - -
Robin Ladow - - - - -
Ledning
VD 540 - 170 126 710
Summa 540 1 000 389 126 1929
1) Ledamoten har lémnat styrelsen under @ret.
Antal pa balansdagen 2024 2023
Varav Vara

Antal Kvinnor, % Antal Kvinnor, %)
Sfyrelseledqmb'fer . 6 - 7 1
Ledande befattningshavare 2 1 ] R
Koncernen totalt 8 1 8 1
Medelantalet anstillda 2024 2023

Varav Varav

Antal Kvinnor,% Antal  Kvinnor, %
Moderbolaget 24 46 [ 7
Dotterbolag - - - -
Koncernen totalt 24 46 6 7



Not 5 Ersattning till revisorer Not 7 Finansiella kostnader

Koncern Moderbolag Koncern Moderbolag

Réantekostnader skulder till kreditinsti-

PwC ot 143 232 120118 29 671 31 697
— Revisionsuppdraget 2 820 2078 458 498 Réntekostnader dgarbolag _ R _ _
— Ovriga revisionstjdnster - - - - Rantekostnader obligationslén 43 603 46 987 43 603 46 391
Summa 2 820 2078 458 498 Ovriga réntekostnader - - 14793 11 876
Ovriga réntekostnader 1566 607 163 104
Ovriga finansiella kostnader 17 523 8 298 7 324 6142

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

.. R R R A . . . Summa finansiella kostnader 205 923 176 010 95 554 96 209
verkstdllande direktdrens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor

att utféra samt rédgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid s&dan granskning el-
ler genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Arvodet om 2 820 TSEK (2 078) som utgatt Not 8 Inkomstskatt

avser endast lagstadgad revision och ingen dvrig revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget eller

radgivningstjanster inklusive skattetjdnster har utforts.

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, inkomstskatten paverkas av ej skattepliktiga intak-
ter och ej avdragsgilla kostnader. Den férklarar ocksé vasentliga uppskattningar som har gjorts i for-
héllande till koncernens skatteposition.

Not 6 Finansiella intdkter

Koncern Moderbolag

Ovriga finansiella intékter 13 1376 13 1376 Justeringar avseende tidigare &r -237 -13113 - -128
Ranteintdkter 1657 11276 170 047 177 886 Aktuell skatt pé drets resultat 32278 -40 062 - -128
Summa finansiella intdkter 1670 12 652 170 060 179 262

Uppskjuten skatt
Okning/minskning av uppskjutna

- - 1 -
skattefordringar 53
Okning /minskning av uppskjutna 52 696 28 148 i i
skatteskulder
Summa uppskijuten skatt 52 696 28 148 531 -
Summa inkomstskatt 84 974 -11 913 531 -128

Inkomstskatten p& koncernens resultat fére skatt skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha
framkommit vid anvéndning av vdagd genomsnittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade féreta-
gen enligt féljande:
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Not 8 Inkomstskatt (forts.)

Koncern Moderbolag
Resultat fore skatt 200 511 -259 244 38 749 -85 884
Inkomstskatt berdknad enligt gél-
lande skattesats, 20,6 % -41 305 53 404 -7 982 17 692
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intdkter 4770 - 15 579 1023
- Ej avdragsgilla kostnader -18 845 -27 197 -7 206 -18 512
- Ej avdragsgilla réntekostnader -28 121 -27 488 - -
- U.Tny'rnorjde av forlustavdrag som i 2482 140 i
tidigare ej redovisats
- Skattemdssiga underskott fér vilka
ingen uppskjuten skattefordran redo- -1 711 - - -204
visats
- Justering avseende tidigare ér 236 -13 113 - -128
Summa skattekostnad -84 974 -11 913 531 -128

Végd genomsnittlig skattesats inom koncernen &r 42,4 % (4,6). Arets skattekostnad har péverkat ne-
gativt med -23,7 MSEK pé& grund av justering av skattemdssigt restvdrde pd tre férvaltningsfastig-
heter dar tidigare uppskjuten skattefordran erkénts.

Uppskjuten skatteskuld pé& fastigheter och dvrigt avser skatt pd skillnaden mellan skattemdéssiga och
redovisade restvarden. Samiliga skatteskulder beddms férfalla efter 12 ménader. Aktuell och upp-
skjuten skatt har berdknats utifréin en nominell skattesats pé& 20,6 procent. Uppskjuten skatt ska enligt
gdllande regelverk beaktas p& tempordra skillnader pé samtliga tillgéngar och skulder i balansrék-
ningen, med undantag fér temporéra skillnader pé& fastigheter vid tillgdngsférvérv. Dér ska skillna-
derna vid férvarvstidpunkten inte beaktas vid berdkning av uppskjuten skatt. | balansrékningen ér
uppskjuten skatteskuld berdknad utifrdn den skattesats som férvantas foreligga vid en eventuell for-
sdljining. Vid en marknadsvérdering av uppskjuten skatteskuld erhélls dock sannolikt ett lagre varde
an vad som dr upptaget i balansrdkningen. Samtlig uppskjuten skatt har berdknats med en skattesats
om 20,6 procent.

Inom koncernen finns sparade underskott om 52,4 MSEK (45,5) varav moderbolaget har ett sparat
utgéende underskott om - MSEK (1,0). Varken moderbolaget eller évriga konsoliderade dotterbolag
redovisar uppskjutna skattefordringar avseende dessa sparade underskott. Spdrrade underskott upp-
gér till 41,0 MSEK (35,6).

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen Koncernen

Rantederivat -2 669 -7 028
Férvaliningsfastigheter 56 876 -28 574
Uppskjuten skattefordran pga underskottsavdrag -7 686 -
Obeskattade reserver 6175 7 454
Summa uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen 52 696 -28 148

Uppskijuten skatt redovisad i balansrdkningen Koncernen

Réntederivat -865 1 804
Forvaltningsfastigheter 140 503 84 982
Obeskattade reserver 20 689 14515
Summa uppskjuten skatt 160 327 101 301

Bruttofordndringen avseende uppskjutna skatter Koncernen

Ingdende balans 101 301 127 101
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen 52 696 -28 149
Uppskjuten skattefordran pga underskottsavdrag 7 686 -
Avyttrad uppskjuten skatteskuld -1 355 2 348
Utgaende balans 160 327 101 301
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter
Koncernens fastigheter bestér av 248 fastigheter (264) belagna i Sverige.

Féretagsparken redovisar férvaliningsfastigheter till ett bedémt marknadsvarde. Marknadsvarde de-
finieras som det mest sannolika priset vid en férsdlining pé& en Sppen och fri fastighetsmarknad vid en
viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebeddmningar @r analyser av férsalda objekt i
kombination med kunskaper om aktérernas syn pé olika typer av objekt, deras satt att resonera samt
kénnedom om marknadsmadssiga hyresnivéer etc.

Vdardepdver- Virdepaver- Vardepaver- Vdrdepaver-

Kénslighetsanalys kan, MSEK kan, % kan, MSEK kan, %
2024 2024 2023 2023
Direktavkastningskrav, +1% -330 -5,57% -685 -11,80
Direktavkastningskrav, -1% 436 7,35% 911 15,70
Kalkylrénta, +1% -351 -5,92% -365 -6,30
Kalkylrénta, -1% 383 6,46% 420 7,20
La&ngsiktig vakansgrad, +1% -58 -0,98% -76 -1,30
L&ngsiktig vakansgrad, -1% 57 0,96% 76 1,30
Drift- och underhéllskostnader ér 1
! -221 = 9 -22 -
+25 kr/kvm o7 3 3,80
Drift- och underhdllskostnader ér 1, -
! 221 9 22
25 kr /kvm 3,73% 3 3,80
Marknadshyra, +50 kr/kvm 314 5,30% 455 7,80
Marknadshyra, -50 kr/kvm -315 -5,31% -455 -7,80

Vardering forvaltningsfastigheter

| syfte att beddma objektens marknadsvarde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut
minst en géng per rdkenskapsér. Fér innevarande rékenskapsér har samtliga fastigheter varderats
externt. Véardena har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken varde-
rarna genom simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar mark-
nadens férvantningar pd varderingsobjekten. Kalkylperioden uppgér som regel till tio ar. Som grund
for berdknade framtida driftnetton ligger analys av gdllande hyresavtal samt analys av den aktuella
hyresmarknaden. Normalt har de gdallande hyresavtalen antagits gdlla fram till hyresavtalens slut. For
de fall hyresvillkoren beddmts som marknadsmdssiga har de sedan antagits méjliga att férlénga pé
oféréndrade villkor alternativt méjliga att nyuthyra pé liknande villkor. Kassaflddesanalysen medger
mojligheten att beakta marknadslage, hyresnivd, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad.

Kalkylréntan och direktavkastningskraven som har anvdnts i berdkningarna har hérletts fran forsalj-
ningar av jamférbara objekt och annan relevant information sésom den allménna situationen pé fas-
tighetsmarknaden, tillvéxt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares direktavkast-
ningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav ér bedémningen av den
framtida hyresutvecklingen harledande till fastigheterna, deras férandring i varde och méjligheten for
dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhdllits.

Samtliga verkligt vérde-varderingar fér férvaltningsfastigheter har genomférts med hjélp av bety-
dande icke observerbara data (niva 3 i verkligt vardehierarkin). Den icke observerbara data som
péaverkar varderingarna ar framfér allt en férandring av bedémda framtida marknadshyror. En for-
andring av diskonterings- eller kalkylrdntan har en mindre péverkan pd det bedémda vardet. For att
sdkerstalla en korrekt nivé pé& diskonteringsréntan anlitas externa féretag med auktoriserade fastig-
hetsvarderare. Det har inte skett n&gon férdndring av varderingsmetod mellan perioderna och dér-
med ingen dverféring mellan verkligt vérde-nivéerna.

Virderingsantaganden Genomsnitt Genomsnitt
Inflationsantagande, % 2,00 2,00
Kalkylrénta — Kassafléde, % 10,43 8,99
Kalkylrénta — restvérde, % 10,43 8,99
Direktavkastningskrav restvéarde, % 7,16 7,03
Langsiktigvakansgrad, % 6,13 6,06
Drift- och underhdliskostnader ér 1, 157 151
kr/kvm
Investeringar &r 1, kr/kvm 36 41

Marknadshyra vid noll vakans,
kr/kvm 870 720




Not 9 Forvaltningsfastigheter (forts.)

Koncern

2024-12-31 2023-12-31

Verkligt varde vid ingdngen av aret 5821710 6 365 403

Férvarvade fastigheter 56 941 -
Investeringar 77 996 102 700
Orealiserade vardeférandringar 115 205 -279 012
Avyttrade fastigheter -142 616 -367 381
Redovisat fastighetsviérde 5929 235 5821710
Skattemdissiga vidrden 5419 675 5419 675
Not 10 Inventarier
Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvarde 1758 3575 234 -
Avyttringar - -1817 - -
Arets inkdp inklusive via férvéry 848 - 517 234
Utgdende anskaffningsvdrde 2 606 1758 751 234
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -782 -739 -9 -
Avyttringar - 390 - -
Arets avskrivningar -580 -433 -56 -9
Utgaende avskrivningar -1 362 -782 -65 -9
Utgéende balans 1243 976 686 225

Not 11 Pagaende projekt

Koncern
2024-12-31 2023-12-31

Ing&ende balans 1 452 1328
Arets aktiveringar 82 643 102 381
Férvérvade pégéende projekt 13 029 1995
Omklassificerat till fastigheter -66 354 -98 897
Avyttringar -30769 -5 356
Utgaende balans - 1452

Not 12 Andelar i koncernforetag

Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende bokfdrt vérde 1109 515 1223 931
Nedskrivning av andelar i dotterbolag -41 391 -252 538
Arets f5rsélining 7126 78783
Arets investeringar 123 265 216 904
Utgaende bokfart virde 1184264 1109515

Koncernens dotterféretag per 31 december 2024 och 31 december 2023 anges nedan. Om inget
annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestdende av stamaktier som innehas direkt av koncernen,
och dgarandelen &r densamma som rdstandelen.



Not 12 Andelar i koncernforetag (forts.)

Bolag som ingar i koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Bonstjclken Fastigheter AB

Ene Fastighet 1:6 AB

Fast. Mataren 1-3 AB

Fast. Mataren 4 AB

FPAC Kristianstad AB

FPAC Pite& AB

FPAC Vimmerby AB

Foretagsparken Arvika Blakstad 3 AB
Foretagsparken Arvika Hasthagen AB
ForetagsParken Bruvik AB
Foretagsparken Eda AB
ForetagsParken Elfenbenet 2 AB
Foretagsparken Fastigheter 19 AB
FéretagsParken Halmstad 3:142 AB
Foretagsparken Helsingborg Bjorka AB
Foretagsparken Hassleholm AB
ForetagsParken Hostbruksvéigen AB
FéretagsParken Ingaré AB
Foretagsparken Lagerdsen AB
ForetagsParken Lomma 31:35 AB
FéretagsParken Lundékra 2:6 AB
ForetagsParken Mariedal AB
Foretagsparken Mark AB
Foretagsparken Mellersta AB
ForetagsParken Motalahus AB
Féretagsparken Nacksta 3 AB
Foretagsparken Nacksta AB
Féretagsparken Nacksta Ost AB
Foretagsparken Norr AB
Foretagsparken Norrland AB

Féretagsparken Rosenknoppen AB

556837-5413
556947-3134
559371-8421
559371-8439
559365-0897
559333-2314
559333-2306
559368-4995
559368-5026
559260-6122
559368-5000
559195-5066
559233-4113
559337-3334
559178-4219
556478-2067
559316-9351
559344-8516
556981-3990
559316-9344
559337-3342
559207-3869
559101-0227
559228-8707
559239-4968
559164-7804
559059-9816
556696-4747
559228-8699
559228-8764
559089-7970

Agarandel Redovisat virde
Stockholm 100% 100% 8 921 10 887
Stockholm 100% 100% 12 892 12 892
Stockholm 100% 100% - -
Stockholm 100% 100% 14 926 14 926
Stockholm 100% 100% 104 1043
Stockholm 100% 100% 4354 1526
Vimmerby 100% 100% 658 270
Stockholm 100% 100% 433 334
Stockholm 100% 100% 1532 1532
Upplands Vasby 100% 100% 15155 12 614
Stockholm 100% 100% 517 517
Stockholm 100% 100% 157 -
Stockholm 100% 100% 22 993 36769
Stockholm 100% 100% 3021 -
Stockholm 0% 100% - 6 526
Stockholm 100% 100% 14 215 14 215
Stockholm 100% 100% 9 444 9 444
Stockholm 100% 100% 156 -
Stockholm 100% 100% 20 829 20 829
Stockholm 100% 100% 3 891 3 891
Stockholm 100% 100% 5 382 5410
Stockholm 100% 100% 2706 1 280
Angelholm 100% 100% 2 423 2 423
Stockholm 100% 100% 26776 25 470
Stockholm 100% 100% 25 25
Stockholm 100% 100% 1367 3263
Stockholm 100% 100% 11813 11 585
Stockholm 100% 100% 509 201
Stockholm 100% 100% 39 352 39 352
Stockholm 100% 100% 15 650 15 650
Stockholm 100% 100% 732 1439



Not 12 Andelar i koncernforetag (forts.)

Bolag som ingar i koncernen (forts.) 2024-12-31 2023-12-31

ForetagsParken Rosersberg AB
ForetagsParken Sala AB
Féretagsparken Skéne AB
Foretagsparken Smélandsstenar AB
FéretagsParken Sundby AB
ForetagsParken Tillverkshuset AB
Foretagsparken Uppsala AB
ForetagsParken Vaxmora AB
Foretagsparken Vagrenen AB
Foretagsparken Varmland AB
ForetagsParken Vasby-Vik AB
Foretagsparken Vast AB
Féretagsparken Assjan AB
Féretagsparken Ost AB
ForetagsParken Méndagsgatan AB
FéretagsParken Skallebackavégen AB
ForetagsParken Torbornavdgen AB
Hartungviken Fastigheter AB
Foretagsparken Eslov AB
Utmeland 13:72
ForetagsParken Fastigheter 2 AB
ForetagsParken Porifolj 2 AB

FéretagsParken Bolénderna AB

ForetagsParken Industrihus Umed& AB
ForetagsParken Industrihus Vasterds AB
Féretagsparken Norefast Holding AB

ForetagsParken Fastigheter Umea AB

ForetagsParken Industrifastigheter Umed AB

ForetagsParken Mdataren 15 AB
FéretagsParken ST i Umed& AB

ForetagsParken Umed Batteriet AB

556893-4987
559314-1384
559228-8756
556548-4333
559205-1493
559155-0362
559228-8731

559139-5537
559102-9805
559232-2654
556977-6056
559228-8715
559273-0500
559228-8723
559289-0213
559263-7739
559367-7247
559162-0538
556747-3128

559466-1802
559273-5145

559314-1483

559314-1491

559202-3088
556581-6898
559367-4442
559316-1358

556691-8743
556832-9394
556359-2061

556821-4141

Agarandel Redovisat vdrde
Stockholm 100% 100% 5038 3062
Stockholm 100% 100% 23013 22213
Stockholm 100% 100% 10 469 10 469
Stockholm 100% 100% 12 903 12 903
Stockholm 100% 100% - 413
Stockholm 100% 100% 5177 2375
Stockholm 100% 100% 6704 4414
Stockholm 100% 100% 100 100
Stockholm 100% 100% 3 367 3367
Stockholm 100% 100% - 71
Stockholm 100% 100% 2 099 1172
Stockholm 100% 100% 9 435 6 456
Stockholm 100% 100% 1745 1428
Stockholm 100% 100% 29011 29 011
Stockholm 100% 100% 9 896 9 896
Stockholm 100% 100% 8771 8771
Stockholm 100% 100% 8 572 8 572
Stockholm 100% 100% 13 275 13 485
Angelholm 100% 100% - -
Dalarna 100% 0% - -
Stockholm 100% 100% 275 993 273721
Stockholm 100% 100% = -
Stockholm 100% 100% - -
Stockholm 100% 100% - -
Vésterds 100% 100% - -
Stockholm 100% 80% - -
Stockholm 100% 70% - -
Stockholm 100% 100% - -
Umed 100% 100% - -
Umeé 100% 100% - -
Stockholm 100% 100% - -
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Not 12 Andelar i koncernforetag (forts.)

Agarandel Redovisat vdrde
Bolag som ingar i koncernen (forts.) da 2024-12-31 2023-12-31
FéretagsParken Via Ventilen Fastigheter AB 559281-2720 Umeéd 100% 100% - -
ForetagsParken FP AB 559102-4061 Stockholm 100% 100% 190 818 179 214
FéretagsParken Kalvsvik 16:4 AB 559105-1528 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken Mallen 11 AB 559262-1923 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken RosersPort AB 556817-7405 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken Spolaren 2 AB 556537-1225 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken Park Caproni 1 AB 559118-1945 Stockholm 100% 100% - -
Sankt Parking AB 559214-2433 Nykoping 50% 50% - -
NYO Parking KB 969789-9574 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken H20 AB 559321-7051 Stockholm 100% 100% = -
ForetagsParken H20O Fastigheter 1 AB 559314-8413 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken H20O Fastigheter 2 AB 559314-8421 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken H20O Fastigheter 3 AB 559314-8439 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken H20O Fastigheter 4 AB 559314-8405 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken H20O Fastigheter 5 AB 559354-9560 Stockholm 100% 100% - -
FéretagsParken H20O Fastigheter 6 AB 559383-5670 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken i Vara AB 559062-5744 Stockholm 100% 100% 100 208 100 208
Féretagsparken Bonden AB 556709-3934 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken Borga AB 559170-2591 Stockholm 100% 100% = -
Féretagsparken Férvaltning i Vara AB 559006-1973 Stockholm 100% 100% - -
Féretagsparken i Emtunga AB 556769-9532 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken i Vargarda AB 556814-8844 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken i Alvdngen AB 556944-7518 Stockholm 100% 100% = -
Foretagsparken Platslagaren AB 556986-2583 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken Skévde AB 556538-1992 Stockholm 100% 100% = -
Foretagsparken Stora Jungatorp AB 556915-2068 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken Porifolio 1 AB 559322-5831 Stockholm 100% 100% 97 526 64783
Fastighets AB Kabelgatan 2 556540-8720 Stockholm 100% 100% - -
Fastighets AB Kabelgatan 7 559295-0397 Stockholm 100% 100% = -
Fastighetsbolaget Slatthult AB 556923-6002 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken Fastigheter Kungélv AB 559149-8901 Stockholm 100% 100% = -
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Not 12 Andelar i koncernforetag (forts.)

Bolag som ingar i koncernen (forts.)

Agarandel

Redovisat vdrde

2024-12-31

2023-12-31

ForetagsParken Fastigheter Lillesjo AB
Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Féretagsparken Fastighets 20 AB
ForetagsParken Frysen 2 AB
ForetagsParken Froland 3:27 Fastighets AB
FéretagsParken Grepen 2 AB
ForetagsParken Hanviken 9:8 AB
ForetagsParken Helsingborg Stémijérnen AB
ForetagsParken Hus 3 AB
Foretagsparken Héganéds 12 AB
Foretagsparken Hogands 4 AB
ForetagsParken Kuréd AB
Foretagsparken Fastigheter Kuréd AB
FéretagsParken Lednyckeln 1 AB
Foretagsparken Lomma AB
ForetagsParken Méttbandet 11 AB
ForetagsParken Méttbandet 12 AB
Foretagsparken R8 Hégands AB
ForetagsParken Skruvfastigheter AB
Féretagsparken Tiorréd AB
ForetagsParken Uddevalla Fastigheter AB
Féretagsparken Varmland 2 AB
Ganghester Slatthult 1:80 AB
Murporten Forvalining AB
ForetagsParken AC AB

FPAC Falkenberg

FPAC Hogands AB

FPAC Karlstad AB

FPAC Lidksping AB

FPAC Vasterds AB

FPAC Ostersund AB

556688-6379
556106-7215
559230-1039
559109-9121
559298-2820
556239-8619
559274-9708
556834-6646
556798-6491
556709-8404
556709-8388
559005-8102
556287-5210
559005-2709
556750-8865
556985-9571
556451-4692
556678-5373
556834-6653
556712-7401
556845-7807
556720-6833
559125-9881
559248-8505
559321-3340
559365-0889
556818-6653
559365-0871
559373-3909
559365-0905
556862-4919

Stockholm
Angelholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Jarfalla
Stockholm
Angelholm
Stockholm
Angelholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Lidingd
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
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Not 12 Andelar i koncernforetag (forts.)

Agarandel Redovisat vdrde
Bolag som ingar i koncernen (forts.) 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsparken Venture 1 AB 559461-7127 Stockholm 100% 0% 23 -
Foretagsparken Venture 2 AB 559274-9096 Stockholm 100% 100% 36 204 31182
Féretagsparken Myggan AB 556720-7849 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken i Vdarmland 1 AB 556711-0357 Stockholm 100% 100% - -
Vérmldndska Bostadsfastigheter Holding AB 556852-4655 Stockholm 100% 100% - -
Fastighetsbostader i A-vika AB 559083-6481 Stockholm 100% 100% - -
Foretagsparken Venture 3 AB 559274-9104 Stockholm 100% 100% 69 889 54 404
Foretagsparken i Vdrmland 3 AB 556742-9237 Stockholm 100% 100% - -
Koppersberg 2 Kommanditbolag 969645-4447 Stockholm 100% 100% - -
Varmlandska Fastigheter Holding AB 559208-2431 Stockholm 100% 100% - -
Handelsfastigheter i Vdarmland AB 556746-6296 Stockholm 100% 100% - -
Féretagsparken Venture 8 AB 559481-7222 Stockholm 100% 0% - -
Foretagsparken Venture 10 AB 559481-7255 Stockholm 100% 0% - -
Féretagsparken Venture 11 AB 559477-9737 Stockholm 100% 0% - -
Foretagsparken Venture 4 AB 559274-9112 Stockholm 100% 100% 705 705
Sundsberg 2:4 AB 556679-4748 Stockholm 100% 100% - -
Véarmléndska handels- och industrifastigheter AB 559004-7006 Stockholm 100% 100% - -
ForetagsParken Vimpelgatan Kommanditdeldgare AB 559282-6175 Stockholm 100% 100% 5758 5758
ForetagsParken Vimpelgatan Komplementdr AB 559282-6167 Stockholm 100% 100% - -
Féretagsparken Vimpelgatan Kommanditbolag 969664-1985 Stockholm 100% 100% - -
Kalkhyllan 1 AB 556534-2887 Stockholm 100% 100% 11141 9138
Kalkhyllan 2 AB 556849-3612 Stockholm 100% 100% - -
Kalkhyllan 3 AB 559228-1876 Stockholm 100% 100% - -
TGF i Sverige AB 559387-4018 Stockholm 100% 50% 5495 -
TGF Harryda AB 559342-0793 Stockholm 100% 100% = -
Summa 1184 264 1109 515
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Not 13 Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Koncernens samtliga finansiella tillgéngar och skulder ingér i kategorin "Finansiella tillgéngar och skul-

der”. Koncernen har finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde samt verkligt

varde.

Finansiella tillgéngar vérderade till
upplupet anskaffningsvdrde?

2024-12-31

Koncern

2023-12-31

2024-12-31

Moderbolag
2023-12-31

Fordringar pé koncernféretag - - 2871769 2 855 402
Fordringar pé intressebolag - 26 853 - 26 853
Obligationer - 6 237 - 6 237
Kundfordringar 19 273 10935 - -
Likvida medel 100 803 169 406 3169 18 750
z::::i::':n':"iiff:?:;s‘c::’de:’de fill 120 076 213 431 2874947 2907 242
Finansiella tillgéngar /skulder vdéirde-

rade till verkligt vérde (Nivé 2)

Rantederivat! -4 254 8757 -737 164
Finansiella tillgangar 115 822 222 188 2 874 200 2 907 406
Skulder vérderade till upplupet an-

skaffningsvdirde?

Skulder till kreditinstitut 2 389 493 2 506 234 918 240 498 814
Obligationslén 439172 438 212 - 438 212
Skulder till koncernféretag - - 634 402 411 694
Ovriga langfristiga skulder - - - 34
Leverantsrsskulder 22 338 32945 6825 2928
Ovriga kortfristiga skulder - 34103 - 33020
Finansiella skulder 2 851 003 3011494 1559 467 1 384 701

") Tillgéngar eller skulder varderade till verkligt vérde via resultatrékningen, varderas enligt IFRS 13

enligt nivéa 2.

2 Tillgéngar eller skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde varderas enligt IFRS 13 enligt

nivé 3.

Koncernens exponering mot olika risker som &r férknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i

not 17. Den maximala exponeringen fér kreditrisk per balansdagen motsvarar det redovisade vardet

for varje kategori av finansiella tillgédngar som némns ovan.

Not 14 Kundfordringar

Koncern

2024-12-31 2023-12-31

Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar 24 894 23 454 - -
Reservering for osdkra fordringar -5 621 -12 519 - -
Kundfordringar = netto 19 273 10 935 - -
Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgér nedan:

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Mindre &n 2 ménader 5020 3330 - -
2 till 9 ménader 9313 5 540 - -
Aldre 9 méanader 4 939 2 065 - -
Summa kundfordringar 19 273 10 935 - -

Bokfdrt véarde pé& kundfordringar Sverensstammer med verkligt vérde. Dé& inbetalning av kundford-

ringar ligger néra i tiden &r det verkliga vardet samma som det upplupna anskaffningsvardet. Kredit-

reserv gors utifran individuell bedémning.
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald hyra 3114 2 448 - -
Forutbetalda kostnader 6168 7 087 1694 1132
Upplupna réanteintékter 8 931 9 045 193 529 12 883
Ovriga poster 1 542 1772 - -

Summa foruib(.efa.l.da kostnader 19 755 20 352 195 223 14015
och upplupna intdkter

Not 16 Likvida medel

Likvida medel i koncernen uppgick till 100 803 TSEK (169 406) och utgérs av banktillgodohavanden
utan bindningstid. Placering av likvida medel har gjorts hos motparter som beddms ha hég kreditvar-
dighet och darmed l&g risk. Likvida medel i moderbolaget uppgick till 3 169 TSEK (18 750).

Not 17 Upplaning och Finansiell riskhantering

Att aga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter @r en kapitalintensiv verksamhet. Féretagspar-
kens kapital tillgodoses genom en balanserad mix av externa l&n samt eget kapital, med en soliditet
pé 48,3 procent (46,6). Rantekostnader &r ocksé en av féretagets storsta kostnadsposter och det ar
av strategisk betydelse for Féretagsparken att oavsett marknadsférutsattningar alltid ha tillgéng till
kostnadseffektiv finansiering. Mdlet for finansverksamheten &r att sékerstdlla finansieringsbehovet till
lagsta méjliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk @r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsférpliktelser vid forfallotid-
punkten utan att kostnaden fér att erhélla betalningsmedel Skar avsevart. Enligt bolagets géllande
rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till VD fér att ddrigenom optimera utnyttjandet av lik-
vida medel och minimera finansieringsbehovet. Fér att minimera likviditetsrisken gérs I8pande likvidi-
tetsprognoser for att sdkerstdlla likviditet p& savdal kort som l&ng sikt. Koncernen har kortfristiga skul-
der till kredit samt obligationslédn som uppgér till 2 482,8 MSEK (2 196,8) och som férfaller inom 12
manader frén balansdagen. Koncernens likvida medel uppgér till 100,8 MSEK (169,4). Styrelse och
foretagsledning gor séldes bedémningen att det foreligger en férhsjd risk kopplat till den likviditeten.
Av skulder som forfaller till betalning inom 12 ménader beddms majoriteten sannolikt kunna refinan-
sieras eller férlangas. Styrelse och ledning utesluter inte att koncernen kommer genomféra extra
amorteringar i kombination med avyttringar under 2025 i syfte att minska beléningsgraden och sa-
kerstalla en god likvidnivé.

Finansiell riskhantering

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella ris-
ker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassafldde till féljd av féréndringar i réntenivéer, lik-

viditets- och kreditrisker. Hanteringen av koncernens finansiella risker utférs, p& uppdrag av styrelsen,
av VD vars uppgift ar att identifiera och i stérsta mdjliga utstréickning minimera dessa riskers resultat-

paverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras av féretagsledningen och rapporteras till

styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gdllande rutiner, vilka verkar fér att begrdnsa bolagets finan-
siella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pd, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt in-

strument varierar p& grund av férdndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre

slag: valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frémst paverkar bolaget &r rén-
terisk. Bolagets malsattning &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gérs av

VD enligt gdllande rutiner. Koncernen har per balansdagen inga valutaexponeringar.

Riinterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar i rénteléget paverkar ett bolags réntekostnader. Rénte-
risk kan leda till fdréndring i verkliga vérden, férandringar i kassafldden samt fluktuation i bolagets
resultat. Bolagets samtliga rantebarande skulder 18per med fast ranta, varfdr rénterisken darigenom
anses hanterad. Vid 8kning av marknadsrénta om +/- 1% pévekars koncernens &rliga réntekostnader
med 28,3 MSEK (33,4).

Kreditrisk

Kreditrisk fdrknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pé& motparters ofér-
mdga att uppfylla de avtalsmassiga férpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller
instrument. De finansiella motparternas risk vérderas och dvervakas med mélet att minska motpartsris-
ken. Féretagsparken begréansar denna risk genom att vélja motparter med hdg kreditvardighet.

Lénevillkor

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell férlust som beror pé motparters ofér-
maéga att uppfylla de avtalsmassiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller
instrument. De finansiella motparternas risk vérderas och 6vervakas med malet att minska motpartsris-
ken. Féretagsparken begrdnsar denna risk genom att vélja motparter med hég kreditvardighet. Kon-
cernen har l&nevillkor avseende samtliga skulder fill kreditinstitut samt obligationsfinansiering. Dessa
villkor &r i huvudsak rantetéckningsgrad om 1:50:1 pd obligationsfinansiering (1:75:1), 1:75 i rante-
téckningsgrad pé skuldportfélien finansierad av Swedbank samt 2:50:1 pé& den del av skuldportfslien
som dr finansierad av Nordea. Utéver rdntetdckningsgrad finns Iénevillkor om Beléningsgrad (Loan-
to-value) om <60 %.
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Not 17 Upplaning och Finansiell riskhantering (forts.)

Lanevillkor

Aktiebolaget Fastator (publ), org. 556678-6645 ("Fastator”) har borgensétagande i den del av kon-

cernens skuldportfdlj som finansieras av Nordea. Fastator behdver uppfylla borgensvillkor om en soli-

ditet dverstigande 30%.

Den 31 december 2024 &r koncernens samtliga lanevillkor uppfyllda genom erhéllande av undantag

frén lanevillkoren kopplande till réntetéckningsgrad om 1:75:1 samt Fastators borgensdtagande om

en soliditet >30%.

Externa skulder [6per med en snittréinta om 6,14% (6,44). Ovriga kortfristiga skulder uppgér 2024 till

0 (34 103). Per 31 december 2023 bestod Ovriga kortfristiga skulder utav reverser fér finansiering

av fastighetsférvary och 16pte med en snittréanta om 2,43 %.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristig uppléaning

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Moderbolaget

Skulder till édgarbolag - - 179 102 174 892
Skulder till kreditinstitut 345 894 309 346 - -
Leasingskuld 14 658 12 410 - -
Obligationslén - 438 212 - 438 212
Ovriga langfristiga skulder 2700 1 401 - 34
Summa langfristig upplaning 363 251 761 369 179 102 613 138
Kortfristig uppléning

f:r‘:i;;ﬁ':i::;jﬂnwm ochdviig ex- ) 043600 2196 888 479068 498 814
Obligationslén 439 172 - 439 172 -
ZI:IJCI’oIger fill dgarbolag och koncern- i i 455 300 236 802
Leasingskuld 1 354 - - -
Ovriga kortfristiga skulder - 34103 - 33 020
Summa korifristig uppléaning 2484125 2 230 991 1373 540 768 635
Summa uppldning 2 847 377 2 992 360 1 552 642 1381773

Forfallostruktur

Koncernen

Moderbolag

Skulder som forfaller fill betalning; ~ 2024-12-31  2023-12-31
inom 1 &r fran balansdagen 2 484 152 1 460 386 1 408 364 399 585
1=5 ér frén balansdagen 247 883 1323743 49 140 808 921
Senare &n 5 ar efter balansdagen 115 341 214012 95137 178 892
Summa 2 847 377 2 998 141 1552 642 1387 398
Likviditetsanalys Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31

2023-12-31

6 ménader eller kortare 2510923 907 597 1224116 113 874
6—12 ménader 59 158 760 692 228 016 364 817
1-5 é&r 302 275 1452 236 91 568 948 998
Senare &n 5 &r efter balansdagen 139 678 161 886 131 851 162 463
Summa 3012033 3282412 1675 551 1590153

Beloppen avser framtida ej diskonterade kassafléden for finansiella skulder inklusive ranta, uppdelat

efter den tid som aterstér fram till avtalsenlig férfallotidpunkt. Balansdagens rénta for respektive 1&n

har anvénts fér att berdkna framtida kassafléden for samtliga skulder.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 Upplysningar om ndrstaende

Koncernen Moderbolaget Lépande transaktioner
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 Foretagsparken férvérvar och sdljer ett antal olika tjdnster till nérst&ende parter. Samtliga transakt-
Upplupna réintekostmader 12 603 9155 5557 6 636 ioner genomférda under perioden har genomfdrts p& marknadsmassiga villkor.
Férutbetalda hyresintakter 55053 46712 - - . R . s . .
. Foretagsparken férvarvar férvaltningstiénster samt dvriga fastighetsrelaterade konsulttjdns-
Upplupna driftskostnader 18123 16 438 - - ter fran koncernen NPM Group med Moderbolaget NPM Group, organisationsnummer
Styrelsearvode och personalrelate- 4090 662 4090 662 55?.407—1“7880. Under c":re.f up.|.ogc°1r 1‘=i:5rvé':rvo|de° Ti&n?fer till 13,2 MSEK (35,5). NPM Group
rat utgdr en ndrstdende part till Féretagsparken dé& Aktiebolaget Fastator, 556678-6645
Ovriga poster 2 907 1092 2 907 1092 ager cirka 63% (55) av NPM Group. Fastator dger 25% (25) av aktier och réster i Fore-
tagsparken Norden Holding AB (publ), 559075-5145, och ddrmed utdvar betydande infly-
Summa upplupna kostnader och
92 4 059 12 554 9 & 5
forutbetalda intdkter 776 74 05 35 8390 tande Sver Féretagsparken.
e  Foéretagsparken férvarvade féregdende ér affarsutveckling, transaktionstjanster samt eko-
Not 19 Stillda sikerheter nomisk férvaltning frén dgarbolaget Aktiebolaget Fastator (publ), 556678-6645 till ett
vérde av 9,6 MSEK. Under 2024 har inga tjénster férvarvats.
Koncernen Moderbolaget e Foéretagsparken tillhandahéller ekonomisk férvaltning till Aktiebolaget Fastator (publ) och
F5r egna skulder och avsittningar: 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 bolagets dotterbolag inom koncernen. Aktiebolaget Fastator (publ) dger 25 % (25) av ak-
Mm WW tier och réster i Féretagsparken Norden Holding AB (publ), 559075-5145, och utévar dar-
fier I cdofterbolag med betydande inflytande &ver Féretagsparken. Under 2023 tillhandahélls inga ekono-
Fordringar hos koncernféretag - - 595 956 592 839 miska tjcnster.
Likvida medel 61 201 - - -
Fastigheter 2950 174 3091 485 . . e  Vidare har ersatining erlagts till styrelseledaméter och ledande befattningshavare avse-
ende utfort arbete, se not 4.
Summa stéllda sikerheter 5342852 5326118 = 874 945

) Avser koncernmdssiga nettotillgéngar

Not 20 Eventualforpliktelser

. Utdver ovan ndmnda transaktioner avser koncerners ndrstdendetransaktioner endast trans-

aktioner med nérstéende féretag inom koncernen.

Koncernen Moderbolaget
Borgensétaganden 2182387 2305110 1017236 1117 142
Summa ansvarsforbindelser 2 182 387 2305110 1017 236 1117 142
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Not 22 Handelser efter balansdagen

e  Foretagsledningen och styrelsen har aktivt arbetat for att sdkerstdlla en god och l&ngsiktig
finansiering. Férhandling pé&gar med flertalet kreditinstitut och finansidrer om att refinansi-
era och férlanga de utestdende skulderna. | februari 2025 férléngdes utestdende skulder
hos Swedbank (1 165 MSEK) samt Nordea (846 MSEK) fram till den sista augusti 2025.

e Per den 31 december 2024 har koncernen kortfristiga |én om 2 482,8 MSEK (2 231,0). Den
27 mars 2025 har Bain Capital investerat 150 MEUR i Féretagsparken for att majliggéra
foérvarv av nya fastigheter och expansion av den befintliga portfélien. | samband med
transaktionen har Bain Capital férvarvat 15,9 % av bolagets befintliga aktier. Bain Capital
ar en global private equity-aktdr med verksamhet inom flera tillgéngsslag och ett férvaltat
kapital om cirka 185 miljarder USD.

Efter genomfdrd transaktion har bolaget och koncernen omférhandlat finansiering hos
Swedbank (1 165 MSEK) och Nordea (846 MSEK) och férlangt faciliteterna till och med den
sista augusti 2025. Férléngning innebdar att cirka 70 % av utestdende 1an per 2024-12-31
har férlangts med cirka fem ménader. Bolaget arbetar fortsatt intensivt for att sékra bola-
gets langsiktiga finansiering dé cirka 86 % av koncernens finansiering férfaller inom ett ér
vid undertecknande av denna &rsredovisning.

e Den 9 april 2025 initierade Féretagsparken Norden Holding AB (publ) ett skriftligt forfa-
rande ("det Skriftliga Férfarandet”) avseende bolagets utestdende obligationslan
2022/2025 med ISIN SE0017132442 ("Obligationerna”) i syfte att begéra en férléngning
av I6ptiden ("Fdrléngningen”) med &tta ménader, till den 9 januari 2026, samt att inféra
begrdnsningar avseende utdelningar och andra vardedverféringar till aktiedgarna (tillsam-
mans med Férléngningen, "Andringarna”).

Efter &terkoppling frén stérre obligationsinnehavare har Bolaget uppdaterat sitt forslag i
det Skriftliga Férfarandet. Utéver Andringarna féresl@s dven vissa tillagg ("Tillaggséndring-
arna”), vilka omfattar en hdjning av réntemarginalen fér Obligationerna frén 6,0 till 7,5
procentenheter frén och med den 9 maj 2025, samt en sénkning av nettobeldningsgraden i
maintenance test frén 70 till 45 procent. Resultatet av det Skriftliga Férfarandet offentlig-
gors efter dess avslut den 30 april 2025. Ytterligare information, inklusive meddelanden
och dokumentation, finns tillgénglig pd Bolagets och Agentens webbplatser.

Viisentliga osikerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Styrelse och féretagsledning gér sammantaget bedémningen att det foreligger en férhsjd risk och va-
sentlig osdkerhetsfaktor avseende fortsatt drift kopplat till refinansieringen av lén samt likviditeten i
bolaget och koncernen. Av skulder som férfaller till betalning inom 12 ménader bedéms majoriteten
sannolikt kunna refinansieras eller férléngas. Vidare konstateras att tillgéngarna i koncernen i form av
férvaliningsfastigheter om 5 929,2 MSEK (5 821,7) dverstiger nettoskulder om 2 748,2 MSEK

(2 818,0), varvid tillgdngarnas varde vasentligt Sverstiger nettoskulden.

Styrelse och féretagsledning utesluter inte att koncernen kommer genomfdra extra amorteringar,
avyttringar och refinansieringar under 2025 i syfte att sékerstdlla en god likvidniva. Beddmningen
gors att &rsredovisningen uppréttas med antagande om fortsatt drift dé tillgdngarna dverstiger net-
toskulden samt att koncernen har positiva kassafléden fran den I8pande verksamhet om cirka 92,0
MSEK (83,2)

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor

Balanserade vinstmedel -107 746 672
Overkursfond 2745134177
Arets resultat 39 280 000
Summa 2 676 667 505

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar

Till aktiedgarna utdelas 0,00 kr per aktie -
2 676 667 505
Summa 2 676 667 505

I ny rdkning balanseras

Not 24 Eget kapital

Avstimning stamaktier Antal aktier

Per 31 december 2022 89 343 431
Per 31 december 2023 89 343 431
Per 31 december 2024 89 343 431

For beskrivning av férdndringarna i det egna kapitalet hanvisas till koncernens respektive moderbola-
gets rapporter dver fordndringar i eget kapital. Kvotvdrde per stamaktie uppgér till 0,05 SEK. Samt-
liga utgivna aktier @r stamaktier med ett réstvdrde om 1.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas &rsstémman 16 juni 2025.

Stockholm den 29 april 2025.

Peter Wahlberg Linas Samoulis
Styrelseordférande Styrelseledamot

Robin Ladow Pierre Ladow
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tom Eriksson Svante Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Angeelica Holm
Tf. VD

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Foretagsparken Norden Holding AB (publ), org 559075-5145

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Féretagsparken Norden
Holding AB (publ) fér &r 2024. Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingér pé sidorna 5-42
i detta dokument.

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 de-
cember 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Kon-
cernredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér éret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sésom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med érsredo-
visningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér moder-
bolaget och koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar férenliga med in-
nehdllet i den kompletterande rapport som har dverlamnats till moderbolagets och koncernens styrelse
i enlighet med revisorsfdrordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pé var basta kunskap och
dvertygelse, inga férbjudna tidinster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har till-
handahdllits det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrol-
lerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat @r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Viisentlig oscikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift
Vi vill fésta uppmdrksamheten pé& Férvaliningsberdattelsen, styckena Vésentliga hdndelser efter rapport-
periodens slut och Not 22 Héindelser efter balansdagen som anger att styrelsen och féretagsledningen

g6r beddmningen att det féreligger en forhdjd risk kopplat till likviditet och refinansiering. Féretags-
parken har betydande kortfristiga lén som forfaller till betalning inom 12 ménader efter balansda-
gen, for vilka refinansiering ej ar sdkerstalld. Detta férhallande tyder pé att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att fortsatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pé& grund av detta.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade vér revision genom att faststdlla vasentlighetsnivé och beddma risken fér véasentliga fel-
aktigheter i de finansiella rapporterna. Vi beaktade sérskilt de omr&den dar verkstallande direktdren
och styrelsen gjort subjektiva bedémningar, till exempel viktiga redovisningsmdssiga uppskattningar
som har gjorts med utgéngspunkt frén antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin
natur &r osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksé beaktat risken fér att styrelsen och verkstal-
lande direktéren asidosatter den interna kontrollen, och bland annat évervéagt om det finns belagg for
systematiska avvikelser som givit upphov till risk fér vasentliga felaktigheter till f3ljd av oegentlig-
heter.

Vi anpassade var revision for att utféra en dndamélsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om
de finansiella rapporterna som helhet, med hdnsyn tagen till koncernens struktur, redovisningsprocesser
och kontroller samt den bransch i vilken koncernen verkar.

Vidsentlighet

Revisionens omfattning och inrikining paverkades av vér bedémning av vésentlighet. En revision utfor-
mas fér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehéller
négra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppstd till féljd av oegentligheter eller misstag. De
betraktas som vdsentliga om enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvdndarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat p& professionellt omdéme faststallde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, déribland fér den
finansiella rapportering som helhet. Med hjdlp av dessa och kvalitativa évervéganden faststéllde vi
revisionens inriktning och omfattning och véra granskningsatgdrders karaktdr, tidpunkt och omfattning,
samt att bedéma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pé& de finansiella rapporterna
som helhet.
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Sdrskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omré&den for revisionen &r de omraden som enligt vér professionella bedém-

ning var de mest betydelsefulla fér revisionen av érsredovisningen och koncernredovisningen fér den
aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart stéllningsta-
gande till, &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uvttalan-

den om dessa omraden.

Sdrskilt betydelsefullt omrdde

Vi har @ven granskat och utvdrderat [émnade upplysningar i drsredovisningen avseende vdrdering av
férvaltningsfastigheter.

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Vérdering av férvaltningsfastigheter utgor fér Féretagsparken Norden Holding AB (publ) ett sarskilt
betydelsefullt omréde. Detta beror pé att redovisade vérden pé koncernens férvaltningsfastigheter,
som framgdr i koncernens balansrékning, utgér vésentliga belopp i s@vdl resultat- som balansrék-
ningen. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde med vardeférandringar dver resultatrak-
ningen.

Fastighetsvarderingar &r ocksd féremal for vasentliga uppskattningar och bedémningar och &r dér-
med subjektiva till sin natur.

Vasentligt i en fastighetsvardering &r exempelvis antaganden om avkastningskrav, vakansgrad och
framtida driftnetton.

Koncernen later &rligen oberoende varderare utféra varderingar av underliggande fastighetstill-
géngar, i syfte att beddma fastigheternas marknadsvéarde. Vardena bedéms med stdd av kassafls-
desprognoser i vilka marknadens férvantningar pé fastigheterna analyseras. De oberoende varde-
ringarna kontrolleras av Féretagsparken Norden Holding AB (publ):s féretagsledning for att resultera
i slutliga fastighetsvarderingar.

Se not 1.5 (Férvaltningsfastigheter) not 2 (Viktiga beddmningar vid tillémpning av koncernens redovis-
ningsprinciper) och not 9 (Férvaltningsfastigheter) fér detalierade upplysningar och beskrivning av om-
radena.

Hur var revision beaktade det sdrskilt betydelsefulla omrddet

Vi har i vér revision kartlagt Féretagsparken Norden Holding AB (publ):s interna processer och rutiner
for vardering och redovisning av férvaltningsfastigheter.

Vi har utvarderat den varderingsmetod som anvénds av Féretagsparken Norden Holding AB (publ). Vi
har stickprovsvis granskat anvdnd indata samt vérderingsmodellens matematiska riktighet.

Vi har for ett urval av fastigheter diskuterat viktiga bedémningar och antaganden om framtida ut-
veckling med bolaget samt utmanat dessa. Vi har i detta arbete bitrdtts av var interna specialistkom-
petens inom fastighetsvdrdering.

Vi har for ett urval av fastigheter gjort en utvdrdering av de anvdnda avkastningskraven mot till-
gdnglig marknadsinformation. Vidare har vi har jamfért de externa varderingarna med koncernens
och moderbolagets balansrdkning foér att verifiera om det féreligger vasentliga avvikelser.

Annan information én drsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehéller édven annan information @n &rsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pd sidorna 1-4 samt 47-49. Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret

fér denna andra information.

Vért uttalande avseende érsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information
och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen @r det vért ansvar att lasa
den information som identifieras ovan och éverviaga om informationen i vésentlig utstréckning &r ofér-
enlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 8vrigt inhédmtat under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt verkar innehélla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fér att &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen upprdattas och att de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sé& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande
direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De upp-
lyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om sty-
relsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara madl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktig-
heter kan uppst& pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av érsredovisningen och koncernredovisningen
finns p& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se /revisornsansvar. Denna be-
skrivning @r en del av revisionsberdattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av sty-
relsens och de under é&ret verkstdllande direktdrernas férvaltning fér Féretagsparken Norden Holding
AB (publ) for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaltningsberattelsen och bevil-
jar styrelsens ledamdter och de under éaret verkstallande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskaps-
dret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pé storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta in-
nefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras p& ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren
ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag
och foér att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vért mal betré&ffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseleda-
mot eller verkstdllande direktéren i négot vésentligt avseende:

e foretagit n&dgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon férsummelse som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget

®  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bo-
lagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med vart uttalande om detta, &@r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust

inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se /revisornsansvar.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, utsdgs till Foretagsparken Norden Holding AB

(publ):s revisor av bolagsstémman den 16 juni 2025 och har varit bolagets revisor sedan den 23 sep-
tember 2016.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisors yttrande om bolagsstyrningsrapporten

Till bolagsstdimman i Foretagsparken Norden Holding AB (publ), org 559075-5145

Uppdrag och ansvarsférdelning
Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten fér ar 2024 pa sidorna 3-4 och for
att den &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Vér granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyr-
ningsrapporten. Detta innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inrikining
och en vésentligt mindre omfattning jadmfért med den inrikining och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillrécklig grund for véra uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har uppréattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6§ andra stycket punk-
terna 2—6 &rsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r férenliga med &rsredo-
visningen och koncernredovisningen samt dr i dverensstdmmelse med d&rsredovisningslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

46



Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS
Foretagsparken presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Fo-
retagsparken anser att dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information till inve-
sterare och bolagets ledning da de majliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag berdknar finansiella nyckeltal pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamfor-
bara med nyckeltal som anvands av andra foretag. Dessa finansiella nyckeltal ska darfor
inte ses som en ersattning for nyckeltal som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras
nyckeltal som inte definieras enligt IFRS.

Driftnetto

Totala intdkter minus drifts- och underhdllskostnader.

Férvaltningsresultat

Totala intdkter minus drifts- och underhdllskostnader samt Svriga externa kostnader samt exklusive fi-
nansiella poster.

Substansviirde (EPRA NAV), TSEK
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld och éterléggning av
rantederivat enligt balansrdkningen.

Foretagsparken betraktar nyckeltalet som relevant dé substansvérdet ar det samlade kapital som Fo-
retagsparken férvaltar &t sina dgare. Langsiktigt substansvarde utgér frén Koncernens bokférda
egna kapital hanfarligt till moderbolagets aktiecigare med justering fdr poster som inte innebéar né-
gon utbetalning i nartid, s&som i Féretagsparkens fall, uppskjuten skatteskuld.

Substansvdrde per aktie, SEK
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld dividerat med anta-
let utestdende aktier per balansdagen.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive aktiedgarlén dividerat med totala tillgéngar. Soliditet betraktar Féretagspar-
kens som relevant fér att visa Koncernenskapitalstruktur genom hur stor andel av Koncernens balans-
omslutning som utgérs av eget kapital.

Beldningsgrad, %

Sdkerstalld skuld i relation till fastighetsvarde.

Overskottsgrad, %

Hyresintakter i relation till driftnetto.

Intjd@ningsférmdga

Avser intjaningsférméga pé tolvménadersbasis. Det &r viktigt att notera att den aktuella intjéningsfor-
mdgan inte ska j@mstdllas med en prognos fér de kommande 12 ménaderna. Intjaningsférmdagan in-
nehaller exempelvis ingen bedémning av hyres- eller vakansféréndring. Resultatrdkningen péverkas
dessutom av vérdeutvecklingen i fastighetsbesténdet samt kommande fastighetsférvéry och/eller fas-
tighetsforsdljningar. Intjéaningsférméagan baseras pd fastighetsbestdndets kontrakterade hyresintdkter
per balansdagen samt bedémda fastighetskostnader under ett normalar.

Avkastning, %
Driftnetto i intjaningsférméga med avdrag fér utvecklingsfastigheter i férhéllande till bokfért varde
pé férvaltningsfastigheter med avdrag fér utvecklingsfastigheter.
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Harledning nyckeltal

Finansiella méatt som inte definieras av IFRS

2024-12-31

2023-12-31

Langsiktigt Substansvérde

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare, TSEK 2 960 251 2845167
Derivat enligt balansrékningen 4254 -8757
Uppskjuten skatt, TSEK 151 806 101 300
Substansvdrde, TSEK 3116 311 2937710
Langsiktigt Substansvérde per aktie

Antal aktier, ST 89 343 431 89 343 431
Langsiktigt substansvarde, TSEK 3116311 2937710
Langsiktigt substansvdrde per aktie, SEK 34,9 32,9
Belaningsgrad, %

Réntebarande skulder 2 847 377 2992 360
Likvida medel -100 803 -169 406
Fdrvaltningsfastigheter 5929 235 5821710
Leasingtillgéngar 16 065 12 410
Beléningsgrad, % 46,2 48,4
Soliditet, %

Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieéigare, TSEK 2 960 251 2845167
Balansomslutning, TSEK 6126 479 6110178
Soliditet, % 48,3 46,6
Nettoskuld

Rantebdrande skulder, TSEK 2847 377 2992360
Kassa, TSEK -100 803 -169 406
Kortfristiga placeringar, TSEK - -
Nettoskuld, TSEK 2746 573 2 822 954
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Ovriga nyckeltal

Overskottsgrad .

Hyresintékter. TSEK 496 111 472 375
Driftnetto. TSEK 366 634 338725
éverskohsgrud, % 73,9 71,7
Réintetdckningsgrad

Fdrvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 312782 287 212
Avskrivningar 1784 433
Rénteintdkter 1670 12 652
Rantekostnader -188 401 -167 813
Réntetédckningsgrad, ggr 1,68 1,85

Kontakt

Angeelica Holm, Tf. VD
angeelica.holm@foretagsparken.se
+46 (0) 72 090 86 79

Féretagsparken Norden Holding AB (publ)
Kungsgatan 12, 111 35 Stockholm
08-660 67 00 info@foretagsparken.se
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