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Aret i korthet

Foretagsparken ar en tillvaxtorienterad fastighetskoncern som férvarvar, foradlar och forvaltar hégavkastande fastigheter
och markomraden i stadsnara féretagsparker. Vi bidrar till en vdlmaende och lokal industri som i sin tur genererar arbets-
tillfallen och okar valfarden i hela Sverige.

Utveckling 2023

e Periodens hyresintdkter uppgick till 472,4 MSEK (345,0). e Vardeférandringar pé férvaltningsfastigheter uppgick till -

e  Forvaltningsresultatet fore finansiella poster uppgick till 287,2 348,6 MSEK (-90,1). Vérdeféréndringarna kan primért hénfs-
MSEK (194,7). Férvaltningsresultat efter finansiella poster upp- ras till ett 8kat avkastningskrav.
gick till 123,9 MSEK (90,7). e  Fastighetsvdrdet per 31 december 2023 uppgick till 5 821,7

MSEK (6 365,4).

Nyckeltal
2022
Hyresintékter, TSEK 345028
Driftnetto, TSEK 230 839
Férvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 194 689
Fdrvaltningsresultat efter finansiella poster, TSEK 90701
Resultat fore skatt, TSEK 23 227
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 6 365 402
Substansvérde (EPRA NAV), TSEK 3 396 049
Bel&ningsgrad, % 46,5%
Soliditet, % 47,3%
Overskottsgrad, % 66,9%
2,01

Rantetéckningsgrad R12, ggr
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VD har ordet
-

Trots de utmaningar och osdkerheter som omvarlden har
statt infor det senaste aret star Féretagsparken starkare nu.
Bolaget redovisar en 6kning i driftnetto om 47 procent och i
forvaltningsresultatet efter finansiella poster med 37 pro-
cent. Resultatet &r ett kvitto pa att bolaget har en affarsmo-
dell i tiden med attraktiva fastigheter i vdletablerade verk-
samhetsomraden runt om i Sverige.

Inledningen av 2024

Vi har vid tiden fér denna &rsredovisnings publicerande redan hunnit
komma en bit in i det nya &ret 2024. Féretagsparken har under
dessa férsta manader haft en god utveckling i fastighetsportfdlien
ddr vi hallit en historiskt hog uthyrningstakt. Det kommer att innebéra
en positiv utveckling for bolagets intjagning béde pé kort- och langre
sikt. Vi kan ocksé konstatera att styrréntan har nétt sin topp, i och
med Riksbankens senaste réntebeslut, och marknaden férvantar sig
fortsatta rdntesénkningar under aret. Sankta rdntor och en god leve-
rans i det operativa arbetet kommer innebdra férbéttringar av Fére-
tagsparkens nyckeltal s& som exempelvis driftnetto, dverskottsgrad
och réntetdckningsgrad. Med det lamnar vi drets inledande ménader

och fokuserar pé& det géngna éret, 2023.

Starkt organisation

Foretagsparken har under det gangna dret inriktat sig pé att héja
kvaliteten och effektiviteten i den egna organisationen. Under 2023

lamnade Féretagsparken en outsourcad féretagsmodell med ett fatal
anstdllda fér att 6vergd till en insourcad féretagsmodell med egen
foérvaltning och ekonomifunktion. Férvaliningen inférlivades under hés-
ten och ekonomifunktionen senare under vinterménaderna. Det &r
gladjande att notera att vi redan kan se kvalitets- och resultatfor-
béttringar — nadgot som fill fullo slér igenom férst under andra halv-
aret 2024.

Renodling av fastighetsbestandet

Fastighetsportfélien minskade n&got under 2023 genom avyttringar
av icke-strategiska fastigheter. Féretagsparken avyttrade sitt fastig-
hetsbesténd i Finland och fokuserar sedan arsskiftet helhjartat pd den
svenska marknaden.

Det &r vart att &n en géng nédmna att merparten av véra hyresavtal
ar indexerade och véra hyresintdkter till stor del 6kar i enlighet med
forandringar i konsumentprisindex. Fér ar 2023 var upprdkningen av
hyrorna 10,8 procent och fér 2024 &r motsvarande upprékning 6,5
procent. Hyresupprdkningen har delvis kompenserat fér bolagets
hégre finansieringskostnader.

Féretagsparken upplevde under 2023 fallande marknadsvérden
framfdr allt drivet av marknadens dkade avkastningskrav. Under &ret
genomfdrda nyuthyrningar, motsvarande ett totalt arligt hyresvarde
om dver 40 miljoner kronor, mildrade vardenedgéngen och en stabi-
lisering kunde skénjas i slutet av éret.

Steg vidare inom hallbarhet

Det kdnns ocksé viktigt att lyfta utvecklingen i Féretagsparkens hall-
barhetsarbete. Under 2023 implementerades ett nytt energiuppfdlj-
ningssystem som ger bolaget férutséttningar att utvérdera varje en-
skild fastighets energiprestanda. Detta innebér att bolaget samlar
vardefull data som i férlangningen kommer att utgdra framtida un-
derlag infér gréna investeringar. Under 2023 tecknade bolaget nya
elavtal och samilig el som Féretagsparken képer in kommer numera
frén férnyelsebara kallor. Sedan arsskiftet har Féretagsparken &ven
inrgttat en ny tjcnst med en dedikerad héllbarhetsansvarig foér att sa-
kerstdlla god framdrift i vart héllbarhetsarbete.

Sammanfattningsvis ar Féretagsparken i en god position fér framtida
tillvéxt, b&de genom férvarv och genom att utveckla befintlig port-
folj. Vi fortsatter vér resa mot tillvaxt i Sveriges stadsnéra féretags-
parker.

Vi kan redan se kvalitets- och resultatforbdttringar av

de strategiska insatser som genomforts under aret.
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Affarsmodell och organisation

Foretagsparken &r en tillvixtorienterad fastighetskoncern stadské&rnor dér det finns god tillgéng till stora végar, j@rmvégar

som forvarvar, foradlar och férvaltar hogavkastande fastig- osh hamnar. Dessa omrqdfn kanneTe(ﬂ(nqs av stabil befolknlngisﬂll-
h h K sden i dsnira f5 K véxt och diversifierad affdrssektor. Féretagsparkens strategi @r att
eter och markomraden | stadsnara foretagsparker. fortsatta att renodla fastighetsbesténdet och véxa inom bolagets

karnsegment lager och |att industri i expansiva stader. Féretags-

Affarsmodell och strategi parken genomférde under éret en renodling av fastighetsbesténdet

. . . . N . . for att linjera med bolagets strategiska inriktning.
Fastigheterna @r beldgna i starka mikroldgen med ndrhet till ! 9 9 9

Vision Affarsidé
Foretagsparken ar ryggraden i den svenska ekonomin. | Foretagsparkens affarsidé ar att med langsiktighet férvarva, utveckla,
framtiden tror vi att det lokala kommer att spela allt stérre foradla och férvalta hégavkastande fastigheter och markomréden i
roll i véra liv. Lokal produktion och distribution som sdker- stadsndra industriparker i sm&- och medelstora stéder.

staller att vi har tillgéng till det vi behdver ar darfor
enormt viktigt.

Vi vill, som ledande fastighetségare inom det urbana indu-
strisegmentet, sté i centrum for denna utveckling och majlig-
gora léngsiktig tillvaxt for hela vart samhdaille. Mission

Vi finns till for att smé- och medelstora féretag, verksamma inom allt
mellan himmel och jord, ska ha méjlighet att fortsatta bygga svensk
valfard. Varje dag. Ar ut och &r in.

. Zars = -

Sodra Hamnen 8:1, Lysekil
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Organisation

Under aret genomfdrdes flera organisatoriska féréndringar i syfte
att stérka férutsattningarna for bolag framét och fér att ytterligare
komma n&rmare karnaffaren och hyresgésterna. Organisationen
har expanderat med ett nytt férvaltningskontor i Helsingborg och
sju nya medarbetare har under &ret anslutit sig till bolaget som alla
verkar ndra hyresgdsten.

Fdretagsparken utsdg i augusti 2023 Erik Hamrin till ny VD f6r bo-

laget med ftillirdde den 1 oktober 2023. Han eftertradde tillfor-
ordnade VD Andreas Eneskjéld. Erik Hamrin var frén januari 2023

Foretagsparkens vardeord

Leda Utmana

Vi har viljan och férmé&gan att sdka, hitta

Vi leder utvecklingen framét och strévar
standigt for att vi, véra hyresgdster och
de lokala samhdllena ska né nya hdjder.
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och préva nya idéer och I8sningar och
véga agera otraditionellt.

COO i Féretagsparken och innehade frén den 1 juli 2023 &ven rol-
len som vice VD.

Martin Sersé tilliradde i november 2024 som ny CFO fér Féretags-
parken.

Att som medarbetare férst& bolagets strategi och vardeord &r en
central del i hur Féretagsparken kan uppné sina mél om att verka
ndra savdl hyresgdst som lokalsamhadlle.

Samarbeta
Vi tar ett helhetsansvar och &r profession-
ella i vart uppdrag. Vi ér lojala och ar-
betar fér ldnga och starka samarbeten.

Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 17 015 Kvm



Fastighetsbestandet

Foretagsparkens fastighetsportfolj stracker sig éver hela
Sverige, fran norr till séder, och utgors primart av centralt
beldagna, hogavkastande, fastigheter inom lager och latt in-
dustri i viletablerade verksamhetsomraden i expansiva sta-
der. Under aret minskade fastighetsportféljen nagot till
foljd av avyttringen av icke-strategiska fastigheter som statt
infor omfattande utvecklingsarbete eller med geografiska
lagen utanfor bolagets strategiska inriktning. Ambitionen ar
att fortsatta renodla bestandet och véxa inom kdrnsegmen-
ten lager och lattindustrifastigheter i expansiva stader.

Hyresgaster

Bolaget har en god mix av stabila, lédngsiktiga hyresgdster, med en
genomsnittlig avtalslangd pé éver fyra ér. Féretagsbolag, vilket
gynnar bolagets affdrsidé om att langsiktigt forvarva, utveckla,
foradla och férvalta hégavkastande fastigheter, anpassade ftill kun-
den. Bland de storsta hyresgésterna aterfinns Orkla, tillverkningsfo-
retagen Keyplants och Fergas och Ragnsells.

Grepen 2, Ljungby

FéretagsParken Arsredovisning 2023

Utveckling under dret

Under dret starkte Féretagsparken samarbetet med MSB genom en
tillaggsuthyrning om 2 000 kvm i fastigheten Vélberg 1:430. Bola-
get har ocksé forlangt befintligt hyresavtal med Hégands Verkstad
om 7 500 kvm i fastigheten Roret 8.

Flertal nya hyresavtal tecknades i fastigheter beldgna i Lomma,
Sala och Haommars. Den sammanlagda lokalarean uppgér till ca 6
000 kvm. De nya hyresgésterna bestar av Lomma kommun, Rusta
AB och Nordic Wellness. De nytecknade hyresavtalens érliga hyres-
varde uppgér till totalt 7,8 MSEK.

Efter &rets slut har Féretagsparken tecknat ett nytt 5-arigt
triple-net hyresavtal om 1 460 kvadratmeter, omfattande
lager- och kontorsutrymmen, i fastigheten Lomma 31:35 i Lomma
kommun.

Fastighetsvarde per kategori

¥ Latt industri Ovrigt = Industri

= Mark



Fastighetsbestandets utveckling

Fastigheten Gartuna 3:2 i Sédertélje kommun avyttrades till fastig-
hetsutvecklaren Verdion. Fastigheten som var beldgen i Gértuna i
Sddertdlie kommun omfattade 27 000 kvm lokalyta och 68 850
kvm mark. Befintliga byggnader var skrédddarsydda for storskalig
laboratorieverksamhet och lokalerna har till stérsta del, den senaste
10-é&rsperioden, varit tomstallda. Fér Féretagsparken resulterade
avyttringen i en férvantad dkad I6pande intjéning om 2,5 MSEK
per ar, den totala ytméssiga vakansen minskade med drygt 20
procent och kassalikviditeten dkade med 132 MSEK.

Féretagsparken avyttrade fastigheten Bjorréd 1:152 i Harryda
kommun till fastighetsutvecklaren Panattoni. Fastighetens tomtareal

Tryckaren 6, Angelholm

uppgick till 25 000 kvm och var belégen i Bjorréds verksamhetsom-
réde i ndra anslutning till Landvetter flygplats. Fréntradet skedde
under oktober méanad.

Fastighetsbestandet i Finland avyttrades till ett Sverenskommet fas-
tighetsvarde om 61 MSEK. Efter den genomférda transaktionen in-
nehar Féretagsparken enbart fastigheter inom Sverige.

Vid drets slut bestod fastighetsbesténdet av 264 fastigheter med
ett fastighetsvdrde om 5 821,2 MSEK och ett hyresvdrde om 555
MSEK.

FéretagsParken Arsredovisning 2023



Hallbarhetsinformation

Foretagsparkens affarsidé ar att med langsiktighet forvarva,
utveckla, féradla och forvalta hogavkastande fastigheter
och markomraden i stadsnara industriparker. | framtiden
kommer det lokala att spela en allt storre roll i vara liv. Lo-
kal produktion och distribution som sadkerstaller att vi har
tillgdng till det vi behéver ar darfér enormt viktigt. Fore-
tagsparken vill som ledande fastighetsagare inom det ur-
bana industrisegmentet sta i centrum for denna utveckling
och mojliggora langsiktig tillvaxt for hela vart samhalle,
samtidigt som vi tar hdnsyn till manniska och miljo.

Foretagsparkens strategiska hallbarhets-
omraden

Héllbarhet &r en viktig hérnsten i Foretagsparkens strategi och en
integrerad del av bolagets dagliga verksamhet. Genom att kart-
lagga verksamheten mot FN:s globala mal f6r héllbar utveckling
har Féretagsparken identifierat tre huvudomréaden dar bolaget har
forutsattningar att bidra till storst positiv paverkan. Bolagets hall-
barhetsarbete fokuserar pd att delta i samhdllsutvecklingen genom
att verka fér en mer héllbar logistik, minskad miljépaverkan samt bi-
dra till en hdllbar ekonomisk tillvéixt.

Hallbar logistik

Féretagsparken &r en langsiktig fastighetségare som genom aktiv
foérvaltning arbetar ndra kommuner, hyresgéster och grannar, vilket
gor att vi kan vara lyhérda fér behov och férvantningar. Som le-
dande fastighetsGdgare inom det urbana industrisegmentet vill Fére-
tagsparken sté i centrum for utveckling och mdjliggdra langsiktig
tillvaxt fér samhdallet i stort, samtidigt som vi tar hdnsyn till manniska
och miljs. Genom langsiktiga samarbeten och en diversifierad fas-
tighetsportfslj bidrar Féretagsparken till att skapa [8sningar for in-
kluderande lokalsamhdllen samt till att bygga infrastrukturer som
framjar en héllbar industrialisering.

9 HALLBARINDUSTR!,
INNOVATIONEROCH
INFRASTRUKTUR

Minskad miljépaverkan

Dé Féretagsparken strévar efter att vara del av den héllbara ut-
vecklingen tar bolaget féljaktligen ansvar fér att skapa en héllbar
fastighetsportfslj. Fokus aterfinns pd att identifiera var och hur kli-
matpdverkan sker i portfdlien. Féretagsparkens klimatarbete tar sin
ansats i effektivt energi- och resursutnyttijande fér séval bolaget
som véra hyresgaster. Lépande arbete utférs for att finna héllbara
metoder fér material- och avfallshantering, energieffektivisering
over hela portfdlien och minskade véxthusgasutslépp.

12 e | 13 Fiboencin
PRODUKTION
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Hallbar ekonomisk tillvéixt

Foretagsparkens mal &r att skapa vdrde som gynnar dgare, hyres-
gaster, medarbetare, och i férléngningen samhdllet i stort. Fastig-
hetsbesténdet karaktdriseras av centrala Iégen och en god mix av
stabila och ldngsiktiga hyresgéster bestdende av smé- och medel-
stora féretag med optimerings- och utvecklingsmdijligheter. Som del
av lokala vardendtverk bidrar vi till att skapa vdalméende lokalin-
dustrier, vilket i sin tur genererar arbetstillfallen och dkar valfarden
i hela Sverige. Genom tilldmpning av lokal och effektiv férvaltning
samt léngsiktiga samarbeten och hyreskontrakt, verkar Féretags-
parken fér en varaktig och héllbar ekonomisk tillvéxt.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK.

“lmy
i

Styrning hos Foretagsparken

For Foretagsparken dr det centralt att hallbarhetsarbetet genomsy-
rar hela organisationen. Styrelsen bér det yttersta ansvaret fér Fo-
retagsparkens héllbarhetsarbete och &r ansvarig fér att anta och
besluta om bolagets héllbarhetsmdl, policys och &vergripande hall-
barhetsstrategi.

Ledningsgruppen dr ansvarig for att sdkerstdalla att mél och policys
uppfylls i den dagliga verksamheten samt ansvarar fér att dele-
gera ansvaret vidare till 6vriga delar av organisationen. Féretags-
parkens dagliga héllbarhetsarbete sker genom héllbarhetsansvarig
i Féretagsparken. Héallbarhetsansvarig ansvarar fér att i samréad
med dvriga delar av organisationen féreslé utvecklingsmaijligheter i
Foretagsparkens strategi, héllbarhetsrelaterade policys och dver-
gripande arbete.

Féretagsparken har historiskt arbetat och rapporterat utifrén tidi-
gare huvuddgares policypaket och héllbarhetsmél. Som en del i ar-
betet i att bygga upp en solid, fristdende organisation kommer F&-
retagsparken under det kommande rapporteringsdret att ta fram
ett eget policypaket innehéllande styrning, mél och héllbarhetsam-
bitioner.



Foretagsparkens klimat- och miljéansvar

Bygg- och fastighetsbranschen star for en betydande del av
den totala energiférbrukningen och koldioxidutslappet i Sve-
rige. Foretagsparken stravar efter att skapa en portfolj besta-
ende av saval ekonomiskt, miljomaéssigt och socialt hallbara
fastigheter tillsammans med partners och hyresgéster. Bola-
get har en ambition om att minska sina utslapp och férbattra
energieffektiviteten dver hela portféljen.

Energiforbrukning inom koncernen

En stor del av Féretagsparkens miljispé&verkan kommer frén fastighet-
ernas energiférbrukning. Arbetet for att minska vér miljidpéaverkan
handlar b&de om att stélla om portfdlien till férnybar energi séval
som att minska den faktiska férbrukningen genom energieffektivise-
ring. Portfdljens energiférbrukning féljs upp p& ménadsbasis av tek-
nisk chef i samarbete med teknisk fdrvaltning. Det ar @ven teknisk
chef som tillsammans med fastighetschef identifierar och beslutar om
vilka effektiviseringsétgérder som ska prioriteras. Effektiviseringsdt-
gdrder som innebdr stérre renoveringar lyfts Gven pd styrelseniva.

Avgriinsning

Rapporteringen bygger pé den energi som gér till fastighetsenergi,
det vill séga energi som gér till uppvérmning, komfortkyla samt fas-
tighetsel. Hyresgdstens energiférbrukning ar sdledes exkluderad frén
rapporteringen. Har en fastighet forvarvats eller avyttrats under aret
inkluderas férbrukning frén férvarvsdatum alternativt avyttringsda-
tum. | vissa avtal stér hyresgdsten dven for fastighetsenergin. Fére-
tagsparken anser att vi har ett ansvar dven fér denna energiférbruk-
ning dé& det &r en del av den totala portfélien. Dock saknar vi insyn i
mdngden férbrukad energi. Darfér har en schablonberdkning gjorts i
dessa fastigheter. Schablonerna dr framtagna i samréd med externa
konsulter dar branschdata och férbrukning i 6vriga bestdndet dver-
vagts vid framtagandet. Féretagsparken planerar under kommande
rapporteringsperioder att arbeta for att f& insyn om &ven den scha-
blonberdknade energiférbrukningen, bland annat genom att inféra
groéna hyresavtal och 6ka samarbetet med vara hyresgaster. Fér mer
information om insamlingsmetod fér respektive energikdlla, se tabell
pé sida 10.

Foretagsparkens prioriteringar

Féretagsparkens energiférbrukning uppgér under éret till 42 070
MWh (42 168). Under aret har Féretagsparken vidtagit flera atgar-
der for att forbattra energieffektiviteten och renovera byggnader i
syfte att uppnd en férbattrad energiprestanda. Under 2023 fasade
foretaget ut 6 olje- och gaspannor i portféljen genom att konvertera
dessa till mer héllbara alternativ som fjarrvdarme. Vidare har Fére-
tagsparken genomfért underhdllsatgarder sdsom installation av LED-
belysning och uppgradering av ventilationssystem.

| syfte att 6ka andelen férnybar energi i bolaget, har solceller instal-
lerats pé en av Féretagsparkens stdrsta fastigheter. Vidare har bola-
get sdkerstallt att den stérre delen av elférsériningen dar Féretags-
parken star fér elavtalet kommer frén 100 % vattenkraft genom att
teckna avtal med Fortum Energi. Ett antal fastigheter &r per sista ba-
lansdag fortfarande bundna till befintliga avtal. | dessa fastigheter
pégar en gradvis dvergéng till Fortum Energi for att sakerstdlla full-
standig fornybar elférsérining. Eftersom Féretagsparken i stor ut-
stréckning anvénder sig av triple-net-avtal star dock &ven hyresgds-
terna fér en del av fastighetselen. Fér att uppmuntra hyresgésterna
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att anvanda férnybara energikdallor planerar Féretagsparken under
kommande rapporteringsperioder inféra dkat samarbete med hyres-
gdsterna genom att exempelvis inféra gréna hyresbilagor.

Féretagsparken har under éret arbetat aktivt for att forbattra sin
rapportering av energiférbrukning genom att implementera ett
energiuppfdliningssystem som ménadsvis fdljs upp av den tekniska
férvaltningen med ledning av teknisk chef. Implementeringen innebar
att vi kan sdkerstélla en mer rattvisande och tillférlitlig redovisning.
Energiuppféliningssystemet kommer dven underlatta att framgent sys-
tematiskt kunna fdlja upp effekterna av energieffektivitetsétgarder
samt i syfte kunna identifiera prioritetsfastigheter for framtida reno-
veringar och underhéll.

Vid drets implementering av energiuppfdljningssystem uppdagades
det att Féretagsparken féregéende &r bland annat &ven inkluderat
en stor del verksamhetsel under fastighetsel, vilket vi korrigerat till
&rets rapportering. Detta resulterar dock i en bristande jagmférbarhet
mellan &r 2023 och 2022.



Energiforbrukning inom koncernen

Total forbrukning, Andel atervunnen Andel féornybar energi, Andel icke-fornybar
MWh energi, % % energi, %
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Drivmedel 45 5 - - - - 100 100
Eldningsolja 1253 1570 - - - - 100 100
Varav Féretagsparkens avtal 1253 1570 - - - - 100 100
Varav hyresgdstens avtal - - - - - - - -
Fastighetsel 13 363 18 376 - - 48 48 52 52
Varav Féretagsparkens avtal 7 605 12 557 - - 75 64 25 36
Varav hyresgdistens avtal 5759 5819 - - 14 16 86 84
Fjarrvirme 27 088 22217 51 43 45 56 4 1
Varav Féretagsparkens avtal 18 684 16 425 54 50 45 49 2 1
Varav hyresgdstens avtal 8 403 5792 45 22 47 77 8 1
Gas 321 - - - 37 - 63 -
Varav Féretagsparkens avtal 321 - - - 37 - 63 -
Varav hyresgdistens avtal - - - - - - - -
Total energiforbruk-
ning MWh! 42 070 42 168 33 23 45 50 22 27
Varav Féretagsparkens avtal 27 908 30 557 36 27 51 52 13 21
Varav hyresgdstens avtal 14162 11611 27 11 33 46 40 43
Energikilla Insamlingsmetod Kalla
Drivmedel Carfleet. Viss férbrukning hémtad frén drivme- Bensin: 100 % icke-férnybar.
delskort redovisat i liter.
Eldningsolja Pé&fylld eldningsolja (EO1) under é&ret, férbruk- 100 % icke-férnybar.
ning hdmtas fran energiuppfdliningssystem.
Fastighetsel Foretagsparkens férbrukning hémtas fran Ursprungsmarkt férnybar el:
energiuppfdliningssystem. Stér hyresgéasten p& 100 % fornybar vattenkraft.
avtalet har en schablon om 15 kWh/LOA an-
vants. | posten ingér &ven el som gar till upp-  El déar féretagsparken ej gjort ett aktivt val
varmning. Star hyresgdsten p& avtalet har en  om férnybar energi samt schablonberédknad
schablon om 40 kWh/LOA anvéints for elburen  el: Nordisk residualmix 2022, Energimark-
uppvé&rmning. nadsinspektionen.
Fjarrvirme Féretagsparkens férbrukning hamtas frén Figrrvarmens férdelning: fiarrvdarmens lokala
energiuppfdliningssystem. Stér hyresgésten pé miljiovarden 2022, Energiféretagen.
avtalet har en schablon om 90 kwh/LOA an-
vants.
Gas Foretagsparkens férbrukning hémtas fréan Gasens férdelning:

ForetagsParken Arsredovisning 2023

energiuppfdljiningssystem.

information hamtad frén respektive
leverantér.
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Koldioxidutslapp inom koncernen

Senast 2045 ska Sverige ha noll nettoutsldpp av vaxthusgaser. Fas-
tighetsbranschen stér for en signifikant del av Sveriges totala ut-
slapp av vaxthusgaser, och har dérmed ett betydande ansvar att
bidra till att nationella klimatmal uppnés. For att né detta ambi-
tidsa mél méste fastighetsbranschen vidta omfattande atgarder.
Detta innebd&r en dvergdng frén fossila brénslen till férnybara
energikdllor, skad satsning pé energieffektivisering, héllbara
materialval och smart teknik i byggnader. Féretagsparken rappor-
terar idag det véxthusgasutsldpp som sker i Scope 1 och Scope 2,
men har mél om att i framtida rapporteringsperioder &ven rappor-
tera pé& Scope 3 ddr en betydande del av fastighetsbolags totala
péverkan sker.

Avgriinsning

Féretagsparken rapporterar sina véxthusgasutsldpp enligt Green-
house Gas Protocol. Rapporteringen bygger pé den data som pre-
senteras under energiférbrukning inom koncernen och redovisas i
koldioxidekvivalenter. | Scope 1 redovisas direkta koldioxidutslépp
som sker i den egna verksamheten, vilket innefattar drivmedel frén
leasingbilar samt eldningsolja och kdldmedialdckage frén véra fas-
tigheter. | Scope 2 redovisas indirekta véxthusgasutslapp frén in-
képt fastighetsel, figrrvérme och gas. Féretagsparken har under
2023 uppdaterat metod for redovisning av elektricitet enligt mark-
nadsbaserad- och platsbaserad metod. Detta innebdr dven att
2022 éars siffror uppdaterats for jamférbarhet mellan aren. Ksld-
medialdckage och gas rapporteras frén férsta géngen 2023. For
information om emissionsfaktorer, se tabell pé sida 12.

ForetagsParken Arsredovisning 2023

Féretagsparkens prioriteringar

Féretagsparkens prioritering under aret har varit att utveckla da-
tainsamlingsprocessen genom att implementera energivppfdljinings-
system for att systematiskt sékerstélla kvaliteten pé inrapporterade
vaxthusgasutsldpp. Framtida prioritering fér Féretagsparken hand-
lar om att anta ett l&ngsiktigt, ambitidst hallbarhetsmél om mins-
kade véxthusgasutsldpp samt att rapportera p& Scope 3. Féretags-
parken har under dret identifierat vasentliga Scope 3 aktiviteter
och metoder f6r datainsamling, men fullstdndig rapportering finns
dock &@nnu inte pé plats.

Féretagsparkens totala véxthusgasutslapp i Scope 1 och 2 (mark-
nadsbaserad) uppgdr under éaret till 5 012 ton CO2e (5 198). F&-
retagsparken minskar sina utslapp i Scope 1, som under aret upp-
gar till 346 ton CO2e (369). Denna positiva minskning kan till stor
del férklaras av en reducerad anvéndning av eldningsolja. Denna
minskning ar direkt kopplad till féretagets strategi att avyttra eller
omvandla fastigheter som &r beroende av eldningsolja, vilket resul-
terat i en minskad totalférbrukning av eldningsolja under aret. Vi-
dare har inga kdldmedialdckage rapporterats in under éret.

Féretagsparken redovisar dven minskade utslépp i Scope 2, som
under aret uppgér till 4 666 tom CO2e (4 829). Minskningen &r
hanfdrlig till minskade véxthusgasutslapp frén fastighetsel dér Fo-
retagsparken stér pd avtalet. Minskningen beror p& en kombination
av minskning av total redovisad elférbrukning samt att en kad
mangd férnybar el képts in under &ret. Féretagsparken dkar dére-
mot utsldpp frén Fastighetsel frén hyresgéstens avtal. Denna dkning
ar primdrt hanforlig till héjd emissionsfaktor for el, dé all el i denna
kategori &r schablonberéknad. Aven véxthusgaser frén fiarrvérme
dkar under éret, vilket dels ar hanfsrlig till 6kning av méngden for-
brukad fjarrvérme, och till viss del p& grund av ndgot hdjda emiss-
ionsfaktorer pé flera av de nat dar Féretagsparken kdper in fidrr-
vdrme.
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Véaxthusgasutsldpp inom koncernen

Direkta vixthusgasutslidpp, Scope 1

2023 2022

Drivmedel leasingbilar 11 1
Eldningsolja 336 368
Ksldmedieldckage - N/R
Total ton CO2e, Scope 1 346 369
Indirekta viaxthusgasutslipp, Scope 2 2023 2022
Fastighetsel Foretagsparkens avtal (marknadsbaserad) 788 206117
Fastighetsel Féretagsparkens avtal (platsbaserad) 529 6831
Fastighetsel hyresgéstens avtal (marknadsbaserad) 2 693 2 090!
Fastighetsel hyresgdstens avtal (platsbaserad) 401 4431
Fiagrrvérme 1121 679
Gas 64 N/R
Total ton CO2e, Scope 2, marknadsbaserad 4 666 4 829
Total ton CO2e, Scope 2, platsbaserad 2115 1804
Total ton CO2e, Scope 1 och 2, marknadsbaserad 5012 5198
Total ton CO2e, Scope 1 och 2, platsbaserad 2 461 2173

1) Féretagsparken har uppdaterat metod vid berdkning av véixthusgaser av elekricitet enligt marknadsbaserad och platsbaserad metod i enlighet med GHG-protokollet. Av denna anledning har 2022

&rs véxthusgasutslGpp frén fastighetsel beréknats om 2023.

Vaxthusgasintensitet! 2023 2022
KgCO2e/lokalarea, marknadsbaserad 7,18 7,64
KgCO2e/lokalarea, platsbaserad 3,53 3,19

1) | berékningen ingdr Féretagsparkens redovisade véxthusgasutsldpp i Scope 1 och Scope 2.

Omvandlingsfaktorer
Scope Energikilla Emissionsfaktor Killa
Scope 1 Drivmedel Bensin E10: 2,12 kgCO2e/I Energimyndigheten drivmedel 2022

Elbil: 0 kgCO2e/km

Scope 1 EO1 eldningsolja 268 gco2e/kWh Energiféretagen 2022
Utslapp frén kéldmedia hémtas frén respektive
fastighet enligt lag om obligatorisk kdldmedia-

rapport.

Scope 1 Kéldmedialdckage

Scope 2 Fastighetsel, Ursprungsmarkt férnybar el: Energimarknadsinspektionen 2022
marknadsbaserad 0 gCO2e/kWh
Nordisk residualmix 2022:
467,62 gCO2e/kWh
Scope 2 Fastighetsel, 69,6 gCO2e/kWh Svenska miljginstitutet, emissionsfaktorer

for nordisk elmix med
hénsyn till import och export 2021

platsbaserad

Scope 2 Figrrvarme
(ej graddagskorrigerad)

Scope 2 Gas

ForetagsParken Arsredovisning 2023

Fiagrrvarmens lokala
miljdvérden

200 gCO2e/kWh

Energiféretagen Sverige 2022

Energiféretagen 2022
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Foretagsparkens sociala hallbarhetsansvar

| var stravan efter socialt hallbarhetsansvar fokuserar Fore-
tagsparken pa att skapa trygga och inkluderande miljéer for
alla som berors av var verksamhet, fran medarbetare till hy-
resgaster och leverantorer. Genom samarbeten med lokala
leverantorer som delar vara varderingar, arbetar vi for att
dven vara partners ska bidra till en mer hallbar framtid.

Arbetsmilj6é och jamstilldhet

For att Féretagsparken ska kunna attrahera och behélla talangfulla
medarbetare som delar bolagets varderingar dr det sociala héll-
barhetsarbetet en nyckelfaktor. Detta innefattar att bygga upp en
hdlsosam och jémstdlld arbetsplats som prdglas av innovation, ge-
menskap och méjlighet till kompetensutveckling.

Avgrdnsning och rapporteringsprincip

Rapporteringen inkluderar medarbetare som &r direkt anstéllda av
Féretagsparken och redovisas i heltidsekvivalenter, férutom styrelse
som redovisas enligt antal per sista balansdag. Den data som pre-
senteras ar hamtad frén bolagets 16nesystem.

Totalt antal medarbetare?

Féretagsparkens prioriteringar

Foretagsparken har genomfdrt en organisatorisk tillvéxtresa under
dret dar personalstyrkan utékats genom att under aret bygga upp
en intern férvaltningsavdelning. Efter sista balansdag har &Gven eko-
nomi- och héllbarhetsfunktion tillkommit. Samtliga medarbetare ar
heltidsanstallda och innehar en tillsvidareanstéllning.

Féretagsparken bestod av sex medarbetare (2), varav 7 % ar
kvinnor (-) och 93 % &r man (100). Bolaget stravar efter att ha en
jamn kons- och éldersférdelning inom samtliga delar av organisat-
ionen och har under dret sett ett generellt behov av att 6ka ande-
len kvinnor i organisationen. Bland annat kommer den filkommande
ekonomiavdelningen generera i en mer jamn kdnsférdelning.

Med en vaxande organisation ser vi dven ett 6kat behov av ett sys-
tematiskt arbetsmilidarbete. Detta &r avgérande for att sdkerstdlla
en trygg och hélsosam arbetsplats, minska riskerna fér olyckor och
ohdlsa samt framja produktivitet och vélmé&ende hos véra medar-
betare. Féretagsparken planerar dérfér att under kommande rap-
porteringsperiod implementera en arbetsmiljshandbok innehéllande
arbetsmiligpolicy, rutinbeskrivningar och checklistor i syfte att dka
vart systematiska arbetsmiljdarbete.

2023 2022
Anstillningsform Kvinnor Man Kvinnor Man
Tillsvidareanstalld 1 5 - 1
Visstidsanstalld - - - 1
Totalt antal medarbetare 1 5 - 2

2023 2022
Anstillningsform Kvinnor Min Kvinnor Min
Heltidsanstallda 1 5 - 2
Deltidsanstallda - - - -
Totalt antal medarbetare 1 5 - 2

1) Totalt antal medarbetare redovisat i heltidsekvivalenter. Antal medarbetare per sista balansdag uppgér till 14 personer (3).

Sammansattning av styrelse, ledning och 6vriga medarbetare utifran alder och kon (%)

Styrelse 2023 2022

Alder, % Kvinnor Min Kvinnor Min
<30 - - - .
30-50 - 75 - 43
> 50 - 25 14 43
Total andel medarbetare - 100 14 86
Ledningsgrupp 2023 2022

Alder, % Kvinnor Min Kvinnor Min
<30 - - - .
30-50 - 75 - 100
> 50 - 25 - -
Total andel medarbetare - 100 - 100
Ovriga medarbetare 2023 2022

Alder, % Kvinnor Min Kvinnor Min
<30 - 27 - -
30-50 3 61 - 100
> 50 5 4 = -
Total andel medarbetare 8 92 - 100

ForetagsParken Arsredovisning 2023
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Utbildning och utveckling

Utbildning och utveckling &r avgdrande fér en organisations fram-
géng dd det bidrar till att standigt férbattra medarbetarnas kom-
petenser och anpassningsférméga. Genom kontinuerligt l&rande och
professionell utveckling kan Féretagsparken hélla jGmna steg med
branschutvecklingar och teknologiska framsteg. Dessutom starker
dessa initiativ medarbetarengagemanget och motivationen, vilket
leder till 8kad produktivitet och innovationsférméga.

Avgrdnsning och rapporteringsprincip

Rapporteringen omfattar samtliga medarbetare som &r anstallda i
bolaget, redovisat i heltidsekvivalenter. Rapporteringen éver ge-
nomfdrda utbildningar ar héamtad frén Féretagsparken leverantdrs-
reskontrasystem.

Utbildningstimmar per medarbetare

Foretagsparkens prioriteringar

Som anstdlld pé& Féretagsparken har varje medarbetare ratt till re-
levant kompetensutveckling som medarbetaren har behov av. Med-
arbetarens mal, ambitioner och kompetensutvecklingsbehov diskute-
ras i samréd med den anstélldes nérmsta chef. Under &ret har Fo-
retagsparken erbjudit utbildningar till sina anstéllda inom bland an-
nat fastighetstransaktioner och héllbarhet. Féretagsparken planerar
att under kommande rapporteringsperiod utéver att fortsatta er-
bjuda sina medarbetare extern relevant utbildning dven implemen-
tera och arrangera interna utbildningar dér den kunskap som re-
dan finns internt sprids till flera delar av organisationen.

2023 2022
Medarbetarkategori Kvinnor Man Kvinnor Man
Ledningsgrupp - 8 - 8
Ovriga medarbetare - 6 - 8
Utbildningstimmar per medarbetare, - 5 - 8

snitt

Uppférandekod for leverantorer

En stor del av Féretagsparkens bade milioméssiga och sociala pa-
verkan ligger utanfér organisationens direkta grénser, nédmligen hos
de leverantdrer som Féretagsparken samarbetar med. Genom att
6ka samarbetet med véra vésentliga leverantérer ser vi en méjlig-
het att gemensamt utveckla branschen som helhet till att bli mer
héllbar.

ForetagsParken Arsredovisning 2023

Avgrdinsning och rapporteringsprincip

Rapporteringen omfattar i férsta hand de leverantérer som Fére-
tagsparken tecknar avtal med. Underleverantérer som leverantéren
i sin tfur samarbetar med &r mer utmanande fér oss att kontrollera.

Féretagsparkens prioriteringar

Vid slutet av 2022 antog Féretagsparkens styrelse en uppférande-
kod fdr leverantdrer som técker leverantérens hantering av miljs,
arbetsmilig, sociala villkor samt efterlevnad av lagar och férord-
ningar. Till uppférandekoden finns @ven en tillhérande sjalvupp-
skattningsenk&t som leverantdren arligen atar sig att fylla i. Under
2023 har 16 av Féretagsparkens véasentliga leverantdrer (-) skrivit
under uppférandekoden.
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Styrelse och ledning

Styrelse

Leif Ostling Niklas Borg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Tidigare VD f6r Scania, styrelse- Grundare av Green Group, tidi-
ordférande for Svenskt gare erfarenhet som kommersiell
Ndaringsliv samt rédgivare fill fastighetsméklare p& New Pro-
Morgan Stanley. perty.

& o\

i‘ Y .ﬁ/\/ ";‘\‘
Knut Pousette Tom Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tidigare erfarenhet som VD fér Nuvarande uppdrag som Chief

Kvalitena, styrelseordférande for  |nvestment Officer pé& Calibrium
Stendérren och D. Carnegie, samt  AG. 30 &rs erfarenhet inom fi-

grundare av Campus Manilla och nansmarknaden och investe-
Ebba Braheskolan. ringar.

Ledning

Erik Hamrin Sanel Hasic

VD Fastighetschef

Tidigare chef for affdrsutveckling  Tidigare erfarenhet som mark-
pé& Genova Property Group och nadsomrédeschef pé

VD fér fastighetsbolaget Holocen Fabege fér Arenastaden och ar-
samt &r medgrundare av fastig- betat som regionchef p& Hembla.

hetsbolaget Stadsnyckeln.
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Pierre Ladow

Styrelseledamot

Agare CAL Investments,
tidigare erfarenhet som aktied-
gare och styrelsemedlem i
Offentliga Hus.

Robin Ladow

Styrelseledamot
Grundare av MARL Capital,

investerare och aktiedgare i Fére-

tagsparken.

Martin Sersé
Tf CFO

Tidigare erfarenhet som CFO pé
Amasten Fastigheter, tf CFO SBF
Bostad AB och SBF Fonder samt
VD fér CBRE Global Investor Nor-
dics.

Bjorn Rosengren

Styrelseledamot

Tidigare verksam som ndringslivsmi-
nister, landshévding samt chef for
TCO.
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Forvaltningsberattelse

Finansiell information

Intdkter

Koncernens intdkter, bestédendes av hyresintékter och vidarefakture-
rade kostnader till hyresgaster, uppgér till 481,3 MSEK (345,4). De
okade hyresintdkterna beror delvis pé ett utdkat fastighetsbestand
samt indexreglering utav hyresavtalen. Driftnettot uppgar till 338,7
MSEK (230,8) och férvaltningsresultatet exklusive finansiella poster
till 287,2 MSEK (194,7). Overskottsgraden uppgér till 71,7%
(66,9).

Finansiella poster

Finansiella poster bestér utav finansiella intdkter i form av rantein-
takter om 12,7 MSEK (0,16) samt finansiella kostnader i form av
rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut om -120,1 MSEK
(-67,9) och ranta pd obligationsfinansiering om -47,0 MSEK (-28,6).
Ovriga finansiella kostnader uppgér till -8,3 MSEK (-7,0).

Vardeforandringar och resultat

Orealiserade vardeférandringar pd derivat uppgér till - MSEK
(22,7). Periodens resultat uppgér till -271,2 MSEK (17,2). Det lagre
resultatet beror primért pd orealiserade och realiserade vardefér-
andringar pé fastigheter, som uppgar till -279,0 MSEK (-94,3).

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter uppgér per 31 december 2023 till ett
varde om 5 821,7 MSEK (6 365,4). Samtliga fastigheter har under
dret varderats externt. Det minskade fastighetsvardet beror dels
pé& genomférda avyttringar. Koncernen har under rapporteringspe-
rioden avyttrat férvaltningsfastigheter med ett underliggande fas-
tighetsvérde om -367,4 MSEK (-80,2). Det bokférda vardet pé for-
valtningsfastigheter har vidare likt periodens resultat paverkats ne-
gativt av orealiserade vardeférandringar. Inga fastigheter har for-
varvat under rakenskapsaret.

Eget kapital

Eget kapital uppgér till 2 869,4 MSEK (3 250,8) och substansvér-
det med éaterldggning av vardeférandringar pd réntederivat samt
uppskjuten skatteskuld, uppgér till 2 955,2 MSEK (3 396,1). Sub-
stansvdrdets fordndring beror pd érets resultat, den genomférda
utdelningen om -96,5 MSEK (-) samt &terkép av utestéende teck-
ningsoptionsprogram om -9,2 MSEK (-5,1).

Moderbolaget

Intakterna uppgér till 4,7 MSEK (0,0) och bestér av vidarefakture-
rade kostnader till dotterbolag och koncerngemensamma kostna-
der. Arets resultat har paverkats negativt utav nedskrivningar i dot-
terbolag om -171,3 MSEK (-34,3). Moderbolagets rénteintékter
och liknande resultatposter uppgar till 179,3 MSEK (120,6) och
rantekostnader och likande poster till -96,2 MSEK (-58,2). Moder-
bolaget redovisar bokslutsdispositioner om 21,3 MSEK (-49,3). Mo-
derbolagets resultat uppgér till -86,0 MSEK (-34,9).

ForetagsParken /&rsredovisning 2023



Flerarsoversikt

TSEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter, TSEK 472 375 345028 122112 44112 28
Driftnetto, TSEK 338725 230 839 68 205 18 258 11
Férvaltningsresultat exklusive finansiella poster, TSEK 287 211 194 689 47 226 10716 10
Fdrvaltningsresultat efter finansiella poster, TSEK 123 853 90 701 -11 336 -1 592 1
Resultat fére skatt, TSEK -259 244 23 227 375538 23 473 34
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 5821710 6365402 4009 451 782 165 430
Substansvérde (EPRA NAV), TSEK 2 955 225 3 396 049 2414 688 515 567 145
Belaningsgrad, % 48,4% 46,5% 38,5% 34,6% 32,1%
Soliditet, % 46,6% 47,3% 54,5% 54,5% 29,2%
Overskottsgrad, % 71,7% 66,9% 55,9% 55,9% 38,6%
Rantetdckningsgrad, ggr 1,85 2,01 0,82 0,87 117
Intjaningsformaga

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter, MSEK 486 471
Driftskostnader, MSEK -111 -106
Driftnetto, MSEK 375 365
Avkastning, % 1 7,0 6,3

1) Avser avkastning, berdknat pé driftnetto i intjdningsférméga pé férvaliningsfastigheter med avdrag fér utvecklingsfastigheter om 623 MSEK (684).

Framtida utveckling

Fokus de kommande aren ligger pé att utveckla Féretagsparkens
befintliga bestdnd genom vardehdjande, energieffektiviserande
och hyresgdstanpassande &tgérder.

Vidare kommer Féretagsparken att fortsatta arbetet med att
avyttra icke-strategiska fastigheter i bestdndet i syfte att minska
beldningsgraden, frigéra kapital samt férvarva hégavkastande
forvaltningsfastigheter. Detta i syfte att optimera och renodla fas-
tighetsportfslien i linje med Féretagsparkens dvergripande mél och
affarsidé.

Viasentliga hiandelser under aret

Féretagsparken starkte sin kassa med 900 MSEK i féregéende ra-
kenskapsér och ser ett fortsatt intresse frén svenska och internation-
ella égare. Givet de starka nyckeltal som presenterades i Q4
2022 foreslog styrelsen en utdelning om 1,08 SEK per aktie. Utdel-
ning genomfdrdes i maij.

Under juni ménad genomférdes ett flertal mindre avyttringar fér ett
underliggande fastighetsvdrde om totalt 59 MSEK. Fastigheterna
var beldgna pé& fem mindre orter utanfér Féretagsparkens geogra-
fiska fokusomréden. Avyttringarna skedde i nivé med externa
marknadsvdrderingar.

Fastigheten Gdrtuna 3:2 i Sédertdlje kommun avyttrades till fastig-
hetsutvecklaren Verdion. Fastigheten som var belégen i Gértuna i
Sédertdlije kommun omfattade 27 000 kvm lokalyta och 68 850
kvm mark. Befintliga byggnader var skréaddarsydda fér storskalig
laboratorieverksamhet och lokalerna har till stérsta del, den senaste
10-d&rsperioden, varit tomstdllda. Fér Féretagsparken resulterade
avyttringen i en férvéntad dkad I8pande intjéning om 2,5 MSEK

ForetagsParken Arsredovisning 2023

per ar, den totala ytmdssiga vakansen minskade med drygt 20%
och kassalikviditeten 6kade med 132 MSEK.

Foretagsparken avyttrade fastigheten Bjorréd 1:152 i Harryda
kommun till fastighetsutvecklaren Panattoni.

Fastighetens tomtareal uppgick till 25 000 kvm och var beldgen i
Bjorréds verksamhetsomrdde i ndra anslutning till Landvetter flyg-
plats. Frantradet skedde under oktober ménad.

Foretagsparken utség Erik Hamrin till ny VD fér bolaget med till-
tréde den 1 oktober 2023. Han eftertrader tillférordnade VD And-
reas Eneskjsld. Erik Hamrin har sedan januari 2023 varit COO i Fo-
retagsparken och frén den 1 juli 2023 dven innehaft rollen som vice
VD. Han har tidigare varit bland annat VD f6r Holocen och Stads-
nyckeln, ansvarig fér affarsutveckling i Magnolia Bostad och Ge-
nova Property Group samt Asset Manager p& CBRE Global Inve-
stors.

Féretagsparken starkte samarbetet med MSB genom en tillaggsut-
hyrning om 2 000 kvm i fastigheten Vélberg 1:430. Bolaget har
ocksé forlangt befintligt hyresavtal med Héganas Verkstad om 7
500 kvm i fastigheten Réret 8.

Flertal nya hyresavtal tecknades i fastigheter belégna i Lomma,
Sala och Hommard. Den sammanlagda lokalarean uppgér till ca 6
000 kvm. De nya hyresgdsterna bestar av Lomma kommun, Rusta
AB och Nordic Wellness. De nytecknade hyresavtalens érliga hyres-
varde uppgér till totalt 7,8 MSEK.

Fastighetsbesténdet i Finland avyttrades till ett dverenskommet fas-
tighetsvdrde om 61 MSEK. Efter den genomférda transaktionen in-
nehar Féretagsparken enbart fastigheter inom Sverige.
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Totalt har Féretagsparken aterkdpt 57,5 MSEK av sina utestéende
seniora icke sdkerstallda obligationer med férfall i maj 2025. To-
talt utestéende nominellt belopp &r 500 MSEK. Aterképen har skett
I16pande 6ver marknaden under huvudsakligen det andra och tredje
kvartalet 2023. Baserat pé& dagens rantenivé bidrar &terkdpen
med en sénkt érlig réntekostnad om cirka 5,7 MSEK.

Extra bolagsstdmman beslutade att antalet styrelseledamater, intill
ndsta &rsstdmma, ska bestd av sju ordinarie ledaméter utan supple-
anter. Stémman beslutade om omval av Leif Ostling, Niklas Borg,
Pierre Ladow, Bjérn Rosengren och Knut Pousette, samt nyval av
Tom Eriksson och Robin Ladow. Leif Ostling omvaldes till styrelse-
ordférande. Beslutet skedde med erséttande av nuvarande sty-
relse, vilket betyder att Joachim Kuylenstierna, Claes Kockum och
Magdalena Schmidt lamnar styrelsen.

Vasentliga hdndelser efter arets slut

Foretagsparken har tecknat ett nytt 5-arigt triple-net hyresavtal om
1 460 kvadratmeter, omfattande lager- och kontorsutrymmen, i
fastigheten Lomma 31:35 i Lomma kommun.

Efter &rets slut har Féretagsparken férvarvat aterstdende del av
det innehav utan bestdmmande inflytande som fanns inom koncer-
nen per 31 december 2023. Forvarvet skedde till substansvarde
och avs&g minoritetsinnehavet i dotterbolagen Abamco Norefast
Holding AB, 559369-4442 samt Abamco Fastigheter Umeé& AB,
559316-1358.

Den 16 februari meddelar Aktiebolag Fastator (publ), org nr.
556678-6645, som dager 25,04% av réster och kapital i Féretags-
parken att man inte uppfyller vissa finansiella kovenanter i sam-
band med publicering av bokslutskommunikén fér 2023. Fastator
meddelar att den finansiella soliditetskovenanten fér moderbolaget
(uttryckt som ration mellan totalt eget kapital och totala tillgéangar)
per 31 december 2023 férvantas uppgé till cirka 33 procent. Den
26 februari 2024 publicerar Fastator bokslutskommunikén och den
konsoliderade soliditeten uppgick till 24,4%. Féretagsparken har
upptagit sdkerstallda l&n om cirka 964,9 MSEK d&r Fastator har
borgensataganden. Borgensatagandet innebdr att Fastators konso-
liderade soliditets inte fér understiga 30%. En uppsdgningsgrund
avseende sdkerstdllda l&n om cirka 1 744,5 MSEK intraffade i
samband med att denna information kom marknaden och Féretags-
parken till kdnnedom. Beloppet 1 744,5 MSEK inkluderar samtliga
finansiella skulder dar borgendrer har ratt att omedelbart ség upp
l&neavtal i samband med att uppsdgningsgrunden intréaffat (s.k.
"cross-default”).

Féretagsparkens styrelse och féretagsledning inledde i samband
med denna information férhandling med berdrda léngivare om en
l&ngsiktig 18sning till den intraffade uppsdgningsgrunden. Inga ét-
gdrder har vidtagits mot bolaget fram till undertecknande av
denna é&rsredovisning.

Den 22 maj 2024 initierades ett skriftligt forfarande under det ute-
st&ende obligationsldnet 2022/2025 med ISIN SE001713244 med
anledning av ett anteciperat brott mot den finansiella kovenanten
rantetdckningsgrad under Obligationsvillkoren per testdagen den
31 mars 2024. | det skriftliga férfarandet efterfrégar bolaget ob-
ligationsinnehavarnas godkdnnande att efterge kravet att uppfylla

ForetagsParken Arsredovisning 2023

den finansiella kovenanten réntetdckningsgrad for perioden till och
med den 31 mars 2024 samt att dndra Obligationsvillkoren pé sa
satt att rantetéckningsgraden éndras frén 1,75:1,00 till 1,50:1,00.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Viéisentliga osiikerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Per den 31 december 2023 har koncernen inklusive lén som klassi-
ficerat som kortfristiga p& grund av den uppsdgningsgrund som in-
traffat efter balansdagen, kortfristiga ldn om 2 231,0 MSEK
(337,5). Koncernens likvida medel uppgér till 169,4 MSEK (286,6).
Styrelse och féretagsledning gor séldes bedémningen att det fore-
ligger en forhdjd risk och vasentlig osdkerhetsfaktor avseende fort-
satt drift kopplat till refinansieringen av lan samt likviditeten i bola-
get och koncernen. Av skulder som forfaller till betalning inom 12
mdnader beddms majoriteten sannolikt kunna refinansieras eller
forlangas. Vidare konstateras att tillgdngarna i koncernen i form av
forvaltningsfastigheter om 5 821,7 MSEK (6 365,4) 6verstiger net-
toskulder om 2 818,0 MSEK (2 965,1), varvid tillréckliga tillgéngar
finns for att tdcka nettoskulden. Detta gdaller dven vid realisering av
panterna kopplade till de pantférskrivna fastigheterna under sa-
kerstdllda |&n om cirka 1 744,5 MSEK.

Styrelse och ledning utesluter inte att koncernen kommer genomféra
extra amorteringar i kombination med avyttringar under 2024 i
syfte att minska beldningsgraden och sdkerstdlla en god likvidnivé.
Beddmningen gors att &rsredovisningen uppréttas med antagande
om fortsatt drift dé tillgédngarna dverstiger nettoskulden samt att
koncernen har positiva kassafléden frén den I6pande verksamhet
om cirka 83,2 MSEK (23,2).

Ovriga risker och oséikerhetsfaktorer

Risk féreligger i hyresgésternas férméga att betala hyran samt bi-
behélla sin verksamhet i fastigheterna och dérmed férnya sina av-
tal. Det paverkar koncernens férméga att bara taxebundna kostna-
der och andra fasta och 16pande driftskostnader. Féretagsparken
har ett néra samarbete med sina hyresgdster och férvaltningsbolag
for att ISpande minimera risken f6r vakanser och sdkerstalla hyres-
gdsternas betalningsférméga.

Att dga och férvalta fastigheter @r kapitalintensivt, varfér koncer-
nens tillgéng till kapital samt kassafléde till rantekostnader ockséa
utgor en risk. Koncernen har en snittrénta om 6,44 % (4,87) pé ex-
tern finansiering. Av skuldportfélien ar 28,62 % (47,77) sdkrat ge-
nom ré&ntederivat. Likviditetsrisken fér I16pande utbetalningar av
rdntor &r sdékrat av goda driftnettomarginaler i fastigheterna.

Verkligt varde pd fastigheterna utgdr den post i den finansiella
rapporteringen som innehar stérst del bedémning av féretagsled-
ningen. Samtliga fastigheter vérderas av en extern och oberoende
part varje kvartal och baseras pé fastigheternas kassafléde samt
avkastningskrav. En sdnkning av marknadsvérdet far negativ pé-
verkan pé resultatet dé& koncernen redovisar fastigheterna fill verk-
ligt vérde enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Lagre verkligt
varde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre
rdntor och ladgkonjunktur samt fastighetsspecifika sdsom svarigheter
att behdlla och attrahera hyresgdster och bristande kostnadskon-
troll.



Resultatdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor
Balanserade vinstmedel -21 734 354
Overkursfond 2745134176
Arets resultat -86012 318
Summa 2 637 387 504

Styrelsen och verkstillande direktoéren foreslar

Till aktiedgarna utdelas 0,00 kr per aktie

I ny rékning balanseras

2 637 387 504

Summa

ForetagsParken Arsredovisning 2023

2 637 387 504

19



Koncernens resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter 472 375 345 028
Ovriga rérelseintékter 8 895 341
Summa intikter 3 481270 345 369
Driftskostnader -96 846 -85 062
Reparation och underhdll -17 226 -10 271
Fastighetsskatt -12 122 -9 992
Fastighetsadministration -16 351 -9 205
Driftnetto 338725 230839
Central administration 4,5,6 -51 513 -36 150
Forvaltningsresultat exklusive finansiella poster 287 211 194 689
Finansiella intdkter 6 12 652 22 845
Réntekostnader 7 -167 813 -97 150
Ovriga finansiella kostnader 7 -8 198 -6 998
Summa finansiella poster -163 358 -81303
Resultat fore vardeférindringar 123 853 113 387
Orealiserade vardeféréndringar fastigheter 9 -279 012 -94 291
Realiserade vardeférandringar -69 795 4132
Resultat frén intressebolag -117 -
Vardefsérandringar pé réntederivat -34 173 -
Resultat fore skatt -259 244 23227
Inkomstskatt 8 -11 914 -6 025
Periodens resultat -271 158 17 202
Koncernens rapport 6ver totalresultat

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Periodens resultat -271 158 17 202
Omrdkningsdifferenser -4119 4 523
Summa totalresultat -275 277 21725
Periodens totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare -274 840 12 947
Innehav utan bestémmande inflytande -437 8778
Summa totalresultat -275277 21725

ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Koncernens balansrakning

TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Férvaliningsfastigheter 9 5821710 6 365 402
Nyttjanderattstillgédngar 12 410 8 688
Inventarier 10 976 2836
Pagdende nyanlaggningar 11 1452 1328
Summa materiella anldggningstillgangar 5836 548 6378 255
Finansiella anl&ggningstillgdngar

Derivat 13 8757 42 876
Fordringar pé intressebolag 13 26 853 15113
Langfristiga finansiella tillgéngar 13 1998 1759
Summa finansiella tillgangar 37 609 59 747
Omsdattningstillgéngar

Kundfordringar 14 10 935 20 095
Ovriga kortfristiga fordringar 13 35 328 57 225
Kortfristiga finansiella tillgangar 13 4998 _
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 20 352 19 983
Likvida medel 16 169 406 286 612
Summa omsittningstillgangar 236 021 383 915
SUMMA TILLGANGAR 6110178 6821918
ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Koncernens balansrakning (fort.)

TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 467 4 467
Ovrigt tillskjutet kapital 2873 553 2882723
Omrdkningsreserv _ 4523
Balanserade vinstmedel ink. Arets resultat -32 853 334 359
Summa eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 2845167 3226072
Innehav utan bestémmande inflytande 24 247 24 685
Summa eget kapital 2 869 414 3250 757
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 8 101 300 127 101
Leasingskuld 17 12 410 8 689
Skulder till kreditinstitut 13,17 309 346 2362 168
Obligationslén 13,17 438 212 492 602
Ovriga ej rantebdrande skulder 17 1 401 50737
Summa langfristiga skulder 862 670 3041296
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 2 196 888 337 534
Kortfristiga leasingskuld - R
Leverantérsskulder 13 32 945 24 544
Aktuell skatteskuld 8 20 246 9 045
Ovriga réntebérande skulder 13,17 34103 }
Ovriga ej rantebdrande skulder 13,17 19 855 50 743
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 74 058 98 998
Summa Kortfristiga skulder 2378 094 529 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6110 178 6821918
ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Rapport over kassafloden for
koncernen

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet
Fdrvaltningsresultat 287 211 194 689
Avskrivningar 433 29
Ej likviditetspaverkande poster - -
Erhéllen rénta 4313 -
Betald rénta -164 955 290 063
Betalda inkomstskatter -28 745 216 359
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 98 257 88297
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 44 024 .27 253
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -59 051 .37 825
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 83 230 23219
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering i fastigheter 9 -112 689 -2 476 840
Avyttring av fastigheter 300 647 62 055
Investeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 9 -29 473 .35 735
Avyttring /amorteringar av &vriga finansiella anléggningstillgéngar 16 750 B
Okning /minskning kortfristiga finansiella placeringar -4 998 _
Kassaflode fran investeringsverksamheten 170 237 -2450520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 29 512 1928 656
Amortering av lén -294 525 2251 741
Nyemission - 936 745
Emissionskostnader - 217 623
Utdelning -96 491 }
Teckningsoptioner - 1375
/&Terkép Teckningsoptioner -9171 -5 144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -370 674 2592268
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassafléde -117 207 164 967
Likvida medel vid periodens bérjan 16 286 613 121 646
Likvida medel vid periodens slut 169 406 286 613
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Koncernens forandring over eget

kapital

Summa
eget kapi-
tal hanfor- Innehav
ligt till mo- utan
Ovrigt till- Omrik-  Balanse- derféreta- bestim- Summa
Aktiekapi- skjutetka- ningsre- rade vinst- getsak- mande in- eget
tal pital server medel tiedgare flytande kapital
Ingdende balans per 1 januari 2022 3266 1968571 - 306882 | 2278719 24158 | 2302 877
Nyemission 1201 935545 - - | 936745 8590 | 945335
Emissionskostnader B 217 623 B B 217 623 B _17 623
Teckningsoptioner _ 1375 R _ 1375 _ 1375
Aterksp av teckningsoptioner B -5 144 B B -5 144 B -5 144
Aktieagartillskott _ _ R _ _ 15 000 15 000
Forvdrv av innehav utan bestémmande in-
flytande - - - 19 053 19 053 -31 840 -12786
Transaktioner med aktieédgare, re-
dovisade direkt i eget kapital 1201 914 153 - 19 053 934 407 -8 250 926 156
Periodens resultat - - - 8 424 8 424 8778 17 202
Ovrigt totalresultat for dret - - 4523 - 4523 - 4523
Summa totalresultat - - 4523 8424 12 947 8778 21725
Utgaende balans per 31 december
2022 4467 2882724 4523 334359 | 3226072 24 685 | 3250757
Aterksp av teckningsoptioner B 9171 B B 9171 B 29171
Utdelning - - - -96 491 -96 491 -1 96 491
Transaktioner med aktieédgare, re-
dovisade direkt i eget kapital - 9171 - -96 491 -105 662 - -105 662
/&Terféring av ackumulerade valutareser-
ver - - -404 - -404 - -404
Periodens resultat -4119 -270 721 -274 840 -437 -275 277
Summa totalresultat - - -4 523 -270 721 -274 840 -437 -275 681
Utgaende balans per 31 december
2023 4467 2873553 - -32853 | 2845167 24247 | 2869414

ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Moderbolagets resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4732 26
Ovriga rérelseintdkter - -
Summa intikter 4732 26
Personalkostnader -9 233 -6 709
Ovriga externa kostnader 5 -14 365 -7 072
Roérelseresultat -18 867 -13 756
Finansiella poster
Resultat frén dotterbolag 12 -171 323 -34 303
Resultat frén andelar i intressebolag -117 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 179 262 120 612
Rdntekostnader och liknande resultatposter -96 209 -58 200
Resultat efter finansiella poster -107 254 14 354
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 21 370 -49 263
Resultat fore skatt -85 884 -34908
Skatt 8 -128 -
Periodens resultat -86 012 -34908
Moderbolagets rapport éver totalresultat

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Periodens resultat -86 012 -34 908
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -86 012 -34908
ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Moderbolagets balansrakning

TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar

Maskiner och inventarier 225 -
Summa materiella anldggningstillgangar 225 -
Andelar i koncernféretag 12 1109 515 1 223 931
Andelar i intfressebolag - 25
Fordringar hos koncernféretag 13 2 589 466 2 693 685
Fordringar hos intresseféretag 13 26 853 15113
Ovriga léngfristiga fordringar 1 404 -
Summa finansiella anliggningstillgangar 3727 463 3932754
Summa anliggningstillgdngar 3727 463 3932754
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 13 265 936 223 250
Fordringar hos intresseféretag 13 2 904 2 899
Ovriga kortfristiga fordringar 13 5 664 5 881
Aktuell skattefordran 212 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 14016 4157
Likvida medel 16 18 750 122 580
Summa omsittningstillgangar 307 483 358779
SUMMA TILLGANGAR 4 034 946 4291533
ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Moderbolagets balansrakning (forts.)

TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 467 4 467
Summa bundet eget kapital 4 467 4 467
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 21734 118 836
Overkursfond 2745134 2745134
Arets resultat .86 012 .34 908
Summa fritt eget kapital 2 637 388 2829 061
Summa eget kapital 2 641 855 2833528
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till koncernféretag 13,17 174 892 135 541
Skulder till kreditinstitut 13,17 - 444 579
Obligationslén 13,17 438 212 492 602
Ovriga rantebarande skulder - _
Ovriga ej réntebérande skulder 34 49 729
Summa langfristiga skulder 613 138 1122451
Kortfristiga skulder

Skulder ftill kreditinstitut 13,17 498 814 108 007
Skulder till koncernféretag 13,17 236 802 207 538
Leverantsrsskulder 2 928 592
Aktuell skatteskuld 8 - B
Ovriga kortfristiga skulder 13,17 33 020 458
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 8 390 18 958
Summa Kortfristiga skulder 779 953 335554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4034 946 4291533
ForetagsParken /&rsredovisning 2023
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Rapport over kassafloden for moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet
Rorelseresultat -18 867 13756
Ovriga ej likvidpaverkande poster ! - -
Erhdllen utdelning 4 965 -
Erhéllen rénta 159 181 35 068
Betald ranta -93 759 _47 778
Betalda inkomstskatter -295 -233
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foriandring av rorelsekapitalet 51225 -26 698
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -10 883 9 661
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 14 844 -14 049
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 55186 -31 086
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar 225 _
Investering i aktier i dotterbolag 12 -190 482 -536 422
Avyttring andelar i dotterbolag 155 033 140 965
Avyttring/amorteringar av &vriga finansiella anléggningstillgéngar 105 001 _
Investering i dvriga finansiella anldggningstillgdngar .32 698 -1 283 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten 36 629 -1678816
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission - 936 745
Emissionskostnader - -17 623
Upptagna lan 17 65 759 1053 389
Amortering av lén 17 -155 743 -163 698
Utdelning _96 491 -
Aterkdp teckningsoptioner 17 29171 .3769
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -195 646 1805 045
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassafléde -103 830 95 143
Likvida medel vid darets bérjan 122 580 27 437
Likvida medel vid periodens slut 16 18 750 122 580
1) Ovriga ej likvidpéverande poster avser nedskrivning av andelar i dotterbolag
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Moderbolagets forandring over eget kapital

Overkurs- Balanserade vinstmedel

Aktiekapital fond inklusive drets resultat Summa
Ingdende balans per 1 januari 2022 3266 1827212 122 604 1953 083
Nyemission 1201 935 545 - 936 745
Emissionskostnader efter avdrag for skatt B 217 623 B 217 623
Teckningsoptioner R R 1375 1375
Aterkép av teckningsoptioner R R -5 144 -5 144
Transaktioner med aktieédgare, redovisade di-
rekt i eget kapital 1201 917 922 -3769 915 353
Arets resultat - - -34 908 -34 908
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat - - -34908 -34908
Utgaende balans per 31 december 2022 4467 2 745 134 83927 2833528
Aterksp av teckningsoptioner - - 9171 -9171
Utdelning - - -96 491 -96 491
Transaktioner med aktieédgare, redovisade di-
rekt i eget kapital - - -105 662 -105 662
Arets resultat R _ .86 012 .86 012
Ovrigt totalresultat for aret R B R _
Summa totalresultat R R -86 012 -86 012
Utgaende balans per 31 december 2023 4467 2 745 134 -107 746 2 641 854

Totalt antal aktier uppgér till 89 343 431 och bestdr endast av stamaktier med ett kvotvarde om 0,05 kr per aktie.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

1.0 Sammanstidillning av viktiga redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats ndr denna koncernredovisning upprdattats anges nedan. Dessa principer har tillémpats konse-
kvent for alla presenterade ér, om inte annat anges.

1.1 Grund fér rapporternas upprdéttande
Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med /&rsredovisningslqgen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, samt Internat-
ional Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sédana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har uppréttats utifrédn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg&ngar och skulder @r varderade enligt anskaffnings-
vardesmetoden, férutom avseende forvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgdngar och skulder, vilka vérderas till verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar koncernredovisning upprdttats anges nedan. Om inte annat anges har dessa principer
tilldampats konsekvent for alla presenterade &r. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och till-
ldgg som anges i den av Rédet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebar att
IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska
kronor, vilken ocksé& &r rapporteringsvalutan fér séval moderbolaget som koncernen.

Samtliga belopp &r, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari — 31 december fér resultatrdkningsrelate-
rade poster respektive 31 december for balansrékningsrelaterade poster.

Att upprdtta rapporter i Sverensstammelse med IFRS kréver anvdndning av en del viktiga uppskattningar f6r redovisningsdndamél. Vidare krdvs
att ledningen gér vissa beddmningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hdg grad av bedém-
ning, som ar komplexa eller sédana omréden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i not
2.

Moderféretagets sdte &r Stockholm. Bolagets huvudkontor &r beléget i Stockholm pé Linnégatan 2, 114 47. Féretaget ar moderfdretag i Fore-
tagsparken, vars huvudsakliga verksamhet &r att investera i fastighetsrelaterade féretag i Sverige. Mer information om féretagets verksamhet
och vasentliga handelser framgér av férvaltningsberattelsen.

Koncernens och moderbolagets funktionella valuta &@r svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals svenska kronor (TSEK) om inget annat anges.
Verksamheten i moderbolaget bestar enbart av koncernsamordnande uppgifter och tillgdngarna bestér huvudsakligen av aktier och andelar i
fastighetséigande dotterbolag. /&rsredovisningen och koncernredovisningen har godkdnts av styrelsen den 23 maj 2024 och féreldggs for faststal-
lande vid &rsstdmman den 17 juni 2024.

1.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av koncernen

Andring i IAS 12, med avseende p& uppskjuten skatt pé& leasingavtal, trédde i kraft den 1 januari 2023 och innebér att féretag som tillampar
IFRS i sin koncernredovisning ska redovisa uppskjuten skatt péa alla tempordra skillnader. Féréndringen har marginell péverkan pé de finansiella
rapporterna. Ovriga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden beddms fér ndrvarande inte péverka Féretagspar-
kens resultat eller finansiella stélining i vasentlig omfattning.
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1.2 Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer @n tolv ménader frén balans-
dagen. Omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv ménader frén balansda-
gen.

1.3 Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla féretag (inklusive strukturerade féretag) Sver vilka koncernen har bestémmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett fére-
tag ndr den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning frén sitt innehav i féretaget och har majlighet att péverka avkastningen genom sitt
inflytande i féretaget. Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag dé& det bestdmmande inflytandet Sverfdrs till koncer-
nen. De exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag dé det bestdmmande inflytandet upphér.

Férvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelsefdrvarv. Képeskillingen for férvarvet av ett dotterbolag utgérs av verkligt varde
pé& dverlatna tillgéngar, skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det férvarvade bolaget och de aktier som emitterats av koncer-
nen.

Férvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelsefdrvdry, oavsett om férvarvet bestér av eget kapitalandelar eller andra till-
géngar. Képeskillingen for forvarvet av ett dotterbolag utgérs av de verkliga vardena av:

* dverlétna tillgéngar,

* skulder som koncernen a&drar sig till tidigare dgare,

* aktier som emitterats av koncernen,

* tillg&ngar eller skulder som &r en fdlid av ett avtal om villkorad

képeskilling,

* tidigare eget kapitalandel i det férvérvade féretaget.

Identifierbara férvarvade tillgéngar, Svertagna skulder och dvertagna eventualfdrpliktelser i ett rérelseférvéry varderas, med ett fatal undan-
tag, inledningsvis till verkliga vérden pé férvarvsdagen. For varje forvéry, det vill sdga forvarv for férvary, avgér koncernen om innehav utan
bestammande inflytande i det férvarvade féretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade vardet
av det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgéngar. Férvarvsrelaterade kostnader kostnadsférs nér de uppstar.

Goodwill avser det belopp varmed:

* dverfdrd ersdttning,

* eventuellt innehav utan bestémmande inflytande i det férvarvade féretaget, och

* verkliga vardet vid férvarvstidpunkten pa tidigare eget kapitalandel i det férvarvade féretaget, (om rérelseférvdrvet genomforts i steg) dvers-
tiger verkligt varde pd identifierbara férvarvade nettotillgéngar.

Om beloppet understiger verkligt varde fér de férvdrvade nettotillgdngarna, i hdndelse av ett forvary till &gt pris, redovisas mellanskillnaden
direkt i resultatrékningen. Villkorad képeskilling klassificeras antingen som eget kapital eller som finansiell skuld. Belopp klassificerade som finan-
siella skulder omvarderas varje period till verkligt varde. Eventuella omvarderingsvinster och férluster redovisas resultatet.

Dé forvarv av dotterbolag inte avser férvarv av rérelse, utan férvarv av tillgangar i form av férvaliningsfastigheter, férdelas anskaffningskost-
naden pd de férvarvade nettotillgdngarna i férvarvsanalysen. Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster
pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna fér dotterbolag har i férekommande fall anpassats fér att garantera
en konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

1.3.1 Omrékningsdifferenser

Omrdkning av rdkenskaperna till svenska kronor for utldndsk verksamhet sker genom att balansrékningen omréknas till balansdagens kurs, féru-
tom eget kapital som omrdknas till historisk anskaffningskurs, medan resultatrékningen omrdknas till periodens genomsnittskurs. Uppkomna omrak-
ningsdifferenser redovisas i 6vrigt totalresultat.

1.4 Intdikter och kostnader

1.4.1 Intékter

Hyresintdkter redovisas linjart i resultatrékningen enligt avtalens villkor. Vidaredebiterade kostnader till hyresgdster, sésom mediakostnader och
fastighetsskatt, redovisas som hyresintékt i resultatrdkningen och belopp sérskiljs i not 3. Lamnade rabatter som hénfors till att hyresgésten har en
begransad tillgéng till lokalen redovisas i den period det &r avtalat och i andra fall redovisas rabatter linjart dver avtalets 15ptid.

1.4.2 Personalkostnader

Ersattning till anstallda bestér av 16ner, pensioner, betald semester och sjukfrénvaro. Dessa redovisas vartefter de anstdllda har utfort sitt arbete.
Endast avgiftsbestémda pensionsplaner finns i koncernen. | det fallet en anstalld ségs upp redovisas kostnaden avseende uppsdgningen vid dess
skede dé& det &r mer sannolikt @n inte att en uppségning kommer att fullfdljas. Loner séatts utifrén marknadsmassiga grunder dar benchmark gérs
mot j@mférbara bolag och férankras hos styrelsen.
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1.4.3 Finansiella intéikter och kostnader

Ranteintdkter pé fordringar och rantekostnader pé skulder berédknas med tillémpning av effektivréntemetoden. Effektivréntan @r den rénta som
gor att nuvdrdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

1.4.4 Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal i form av leasegivare som avser hyresavtal. Fastigheter som avser dessa leasingavtal inkluderas i posten férvaltnings-
fastigheter. Principen fér redovisning av hyresintdkter framgér av avsnitt 1.4.1.

Leasingavtal dér koncernen &r leasetagare redovisas som tillgéng respektive skuld, dar de initiala vardena berdknas genom att diskontera lea-
singavtalets kassafldden. Koncernen har leasingavtal i form tomtrétter. Tomtréatter redovisas i balansrdkningen separat som nyttjandrattstill-
gdngar. P& skuldsidan redovisas dessa som leasingskuld. | berdkningen av tillgéngen respektive skulden ingér hyra samt tomtréttsavgdald. | resul-
tatrakningen delas det upp pé avskrivning samt rénta. Avskrivningar gérs linjart dver avtalets 16ptid och rdntan baseras pd bolagets implicita
ldnerdnta i det fall de aterfinns i leasingavtalet och i annat fall satts rantan till bolagets marginella l&nerdanta beaktat den underliggande fill-
gdngen. | kassaflédesanalysen redovisas ranta som betald rdnta under kassafléde fran 16pande verksamheten och amorteringen redovisas som
kassafléde fran finansieringsverksamheten. Redovisade kostnader fér tomtrattsavgdlder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.

1.5 Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter, det vill sadga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegringar, redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Verkligt varde baserar sig i férsta hand pé priser pé& en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgéng skulle kunna dverlatas mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. For att faststalla fastigheternas verkliga
varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvardering av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt varde av foérvaliningsfastigheter
redovisas som vardeférdndring i resultatrékningen. Ytterligare upplysning om verkligt varde for férvaltningsfastigheter aterfinns i not 9.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med tillgdngen kommer att erhéllas av koncer-
nen och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet samt att &tgdrden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent.
Ovriga underhdlisutgifter samt reparationer resultatférs Ispande i den period de uppstér. Vid stérre ny-, till- och ombyggnader aktiveras &ven
rantekostnad under produktionstiden i enlighet med IAS 23 Léanekostnader. Under aret har inga rdntor aktiverats.

1.5.1 Byggriitter
Igéngsatta projekt har vérderats enligt ovanstéende princip men med avdrag for dterstéende investering. Byggrdatter har varderats utifrén ett
bedémt marknadsvarde for jamférbara transaktioner i kombination med byggrattskalkyler.

1.6 Inventarier

Inventarierna bestér framst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgéngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nytt-
jandeperiod som antas vara lika med tillgéngens ekonomiska livslangd varfdr restvdrdet antas vara férsumbart och darfér ej beaktas.

Avskrivningar berdknas frédn och med den tidpunkt dé tillgéngen ér fardig att tas i bruk. Inventarier skrivs normalt av pé 5 ér.

1.7 Pdgdende nyanléggningar

Pagdende nyanlaggningar bestér av vardehdjande arbeten pé fastigheter dar vardehdjande beddms utifrén ett uthyrningsperspektiv. Arbetena
redovisas initialt till anskaffningsvarde. Verkligt vérde anvénds endast ndr det kan faststdllas med stor tillfarlitlighet, vilket bedém kunna géras
forst efter att projektet ar fardigstallt och omklassificerat till fastigheter.

1.8 Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, hyresfordringar, dvriga fordringar och léne-
fordringar samt bland skulderna rantederivatinstrument, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvérde, med tillagg for transaktionskostnader, med undantag
for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatrakningen dér transaktionskostnader inte ingér. Efterféljande redovis-
ning sker dérefter beroende pd hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sésom in- och utbetalning av rdntor och krediter
bokférs pd kontoférande banks likviddag medan Svriga in- och utbetalningar bokférs pé kontoférande banks bokféringsdag.

En finansiell tillgdng tas bort frén balansrékningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver den. En
finansiell skuld tas bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pé& annat satt utslackts.

Vérdering av derivat | enlighet med redovisningsreglerna (IFRS 9) ska rdntederivat marknadsvérderas och vardefsrandringen redovisas dver
resultatrdkningen. Swapens varde pdverkas av den allménna rdntenivén och swapavtalets dterstdende 16ptid. Skulle det allmdnna ranteldget
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férandras i férhéllande till ranteléget ndr swapavtalet ingicks medfér detta att swapens varde féréndras. Marknadsvérdet pé en nominell rén-
teswap berdknas till exempel genom att nuvérdesberdkna skillnaden mellan swapens fasta rénta och rédande marknadsrdnta med motsvarande
16ptid. Kalkylperioden motsvarar swapens aterstéende 16ptid. Om rddande marknadsrénta Sverstiger swapens fasta ranta erhélls ett dvervérde
och vice versa. Som kalkylrénta for diskonteringsperioden anvénds rédande swaprdnta med motsvarande 16ptid. Marknadsvardet pé en ran-
teswap férdndras sdledes under swapens [8ptid men vardet ar alltid noll vid férfallotidpunkten. De kvartalsvisa marknadsvérderingarna av swa-
pavtalen péverkar Féretagsparkens redovisade resultat och egna kapital men péverkar ej bolagets kassafléde.

1.8.1 Likvida medel

| likvida medel ingér, i s&val balansrékningen som i rapporten dver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar
med forfallodag inom tre ménader frén anskaffningstidpunkten.

1.8.2 Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Tillgédngar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden och dar dessa kassafldden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Rénta tas ut pé marknadsmdassiga villkor. Sdkerhet erhdlls normalt inte. Langfristiga dvriga fordringar
forfaller till betalning inom fem &r efter utgdngen av rapporteringsperioden.

Det verkliga vérdet pé kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

1.8.2.1 Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp hanférliga till kunder avseende sélda varor eller ticéinster som utférs i den I6pande verksamheten. Om inbetalning av
belopp férvantas inom ett ér klassificeras de som omsattningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anléggningstillgdngar. Kundfordringar férfal-
ler generellt till betalning inom 30 dagar och samtliga kundfordringar har darfér klassificeras som omsattningstillgdngar. Kundfordringar redovi-
sas till upplupet anskaffningsvdrde med tillampning av effektivréntemetoden, minskat med eventuell reservering for férvantade kreditforluster.

Fér kundfordringar anvénds den férenklade modellen fér kreditreserveringar. Det gdrs I16pande bedémning av kreditreserveringar baserat pé
historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fordringarnas

korta 16ptid uppgér reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer én 90 dagar
och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering.

1.8.3 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Nedskrivning av finansiella tillgéngar gérs baserat pé en individuell bedémning av respektive fordran med utgangspunkt i motpartens betal-
ningsférméga. Tillgéngens redovisade vérde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatrdkning. Samtliga fordringar
forfallna mer @n 60 dagar utvdrderas individuellt och nedskrivning gors efter analys och genomgéng av respektive fordran. Analysen grundar
sig i kundens betalningsférméga, dar saval kundspecifika samt makroekonomiska omstandigheter beaktas. Om nedskrivningsbehovet minskar i en
efterféljande period och minskningen objektivt kan hénfdras till en handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades (som exempelvis
en férbattring av galdendrens kreditvardighet), redovisas aterféringen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens resultatrékning.
Nedskrivningsbehov av vriga fordringar utvérderas per varje balansdag, oavsett férfall, med samma typ av analys som géllande kundford-
ringar. Finansiella tillgéngar tas bort frén balansrdkning nar det &r konstaterat att ingen betalning kommer att erhdllas.

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar, dess kreditvardighet samt koncernens kreditriskexponering, valutarisk och
ranterisk &terfinns i not 13.

1.8.4 Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvdrde enligt effektivrantemetoden. Direkta kostnader vid uppta-
gande av l&n inkluderas i anskaffningsvardet. All Iénefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Féretagsparkens leverantdrsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvérde. Avgifter som betalas fér laneléften redovisas som trans-
aktionskostnader for uppléningen i den utstrdckning det @r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sédana fall
redovisas avgiften ndr kreditutrymmet utnyttjas. N&r det inte féreligger ndgra bevis for att det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet
kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning fér finansiella tidnster och férdelas dver det aktuella I&nelsftets 16ptid.

Leverantérsskulder &r utan sdkerhet och betalas normalt inom 30 dagar. Det verkliga vérdet pd leverantérsskulder och andra skulder motsvarar
deras redovisade vérden, d& de av naturen ar kortfristiga.
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1.8.5 Réiintebdrande finansiella skulder

Uppldning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppldaning redovisas dérefter till upplupet anskaffnings-
varde och eventuell skillnad mellan erhdllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och &terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen
fordelat Sver ldneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden. Avgifter som betalas fér l&nefaciliteter redovisas som transaktionskostna-
der f6r uppléningen i den utstrackning det ar sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sédana fall redovisas
avgiften nar kreditutrymmet utnyttjas. N&r det inte féreligger nagra bevis for att det @r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer
att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjdnster och férdelas dver det aktuella lénelsftets 16ptid.

Upplaning tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats, annullerats eller p& annat sétt upphért. Skillnaden mellan det redovi-
sade vardet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utsléckts eller dverféris till en annan part och den erséttning som erlagts,
inklusive 6verférda tillgéngar som inte &r kontanter eller patagna skulder, redovisas i resultatet.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 ména-
der efter drets slut.

1.9 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen, utom nér skatten avser poster som redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sédana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berédknas pé basis av de skatteregler som pé& balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lénder
ddr moderféretaget och dess dotterbolag dr verksamma och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden
som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga skatteregler &ér féremal for tolkning. Den gor, nér s& bedéms lampligt, avsatt-
ningar fér belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemdssiga vardet pd
tillgéngar och skulder och dessas redovisade vdrden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstér till foljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgéng eller skuld som inte &r
ett rérelseférvéry och som, vid tidpunkten f6r transaktionen, varken péverkar
redovisat eller skattemdéssigt resultat.

Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tilléampning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvén-
tas gdlla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det @r troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga, mot
vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttias. Uppskjuten skatteskuld hénférlig till

férvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde &terspeglar skattekonsekvenserna av en étervinning av det

redovisade véardet for fastigheten genom fdrsaljning.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt f6r aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

1.10 Aktiekapital och évrigt tillskjutet kapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hanfsras till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett
avdrag frén emissionslikviden.

Erhélina aktiedgartillskott redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen men som balanserat resultat i moderbolaget.

Utdelning till moderféretagets aktieéigare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen godkénns av mo-
derféretagets aktiedgare.

1.11 Eventualférpliktelse

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett majligt &tagande som harrdr frén intraffade héndelser och vars férekomst bekraftas endast av
en eller flera osdkra framtida hdndelser eller nar det finns ett &tagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pé& grund av det inte ar
troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas.

1.12 Segmentsredovisning

S& som fdreskrivet i IFRS 8 ska koncernen indelas i rérelsesegment utifrén den uppdelning féretagsledning och ytterst VD, som &r féretagets
hogste verkstdllande beslutsfattare, styr och félier upp den finansiella stéllningen. Rérelsesegmentens uppdelning har utgéngspunkt i hur koncer-
nen &r uppdelad organisatoriskt, vilket dven &r sé den finansiella informationen ar uppdelad. Intékter och kostnader i ska i respektive segment
vara kopplade till samma typ av verksamhet. Féretagsparken har gjort bedémningen att endast ett rérelsesegment éterfinns. Det &r p& denna
nivé koncernledning fdljer och styre verksamheten.
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1.13 Kassaflode

Kassaflddesanalysen har uppréattats i enlighet med den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet justeras fér transaktioner som inte
medfdrt in-eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella intdkter och kostnader som hanfdrs till investerings- eller finansieringsverksam-
hetens kassafloden.

1.14 Avrundning

Samtliga redovisade belopp i de finansiella rapporterna presenteras i tusental kronor om inte annat anges.

1.15 Alternativa nyckeltal

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal foér féretag med vardepapper noterade pé en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The
European Securities and Markets Authority). | &rsredovisningen refereras det till ett antal icke- IFRS resultatmatt som anvénds for att hjalpa séaval
investerare som ledning att analysera féretagets verksamhet. De olika icke-IFRS resultatmétt som anvdnts som ett komplement till den finansiella
information som redovisats enligt IFRS beskrivs under "Beskrivning av finansiella resultatmétt som inte &terfinns i IFRS-regelverket” samt "Harled-
ning nyckeltal”, som aterfinns pé& sida 58-59 i denna rapport.

1.16 Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Rédet fér finansiell rapporterings utgivna uttalanden géllande fér noterade féretag tillémpas.
RFR 2 innebdr att moderbolaget, i &rsredovisningen fér den juridiska personen, ska tillémpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt
detta &r majligt inom ramen for &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Nedan
beskrivs redovisningsprinciper dar redovisningen i moderbolag och koncern skiljer sig

1.16.1 Andelar i dotterbolag

Féretagsparken redovisar andelar i dotterbolag till anskaffningsvarde, vilket utgdrs av képeskillingen fér aktierna eller andelarna samt transakt-
ionskostnader. D& moderbolaget ger aktiedgartillskott till dotterbolag redovisas det som en dkning av andelarna i dotterbolaget.

Per varje balansdag prévas vardet mot dotterbolagets substansvarde, vilket utgérs av eget kapital plus évervarde pé fastigheter och avdrag
for uppskjuten skatteskuld. D& bokfdrt varde dverstiger substansvdrdet skrivs andelarna ned och gér Sver resultatet som Resultat frén koncernfs-
retag.

1.16.2 Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretagsparken har valt att redovisa enligt alternativregeln, vilket innebdr att [émnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispo-
sition.
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Not 2 Viktiga bedomningar vid tillampning av koncernens redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter och byggrdtter

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed mdste féretagsledningen och styrelsen géra bedémningar och antaganden.
Dessa paverkar redovisade tillgéngs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt Iémnad information i &vrigt. Bedémningarna
baseras p& erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fradn dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. De mest vasentliga beddmningarna som har tillampats vid upprat-
tandet av de finansiella rapporterna avser verkligt varde pé férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt vérde,
vilket faststalls av féretagsledningen, baserat pé fastigheternas marknadsvérde utférda av externa oberoende vérderingsman. Vasentliga be-
démningar har dérmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pé vérderarnas erfarenhetsmdss-
iga bedémningar av marknadens férréntningskrav pé jamférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhéills- och administ-
rationskostnader &r baserade pd faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av j@mférbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts
utifrén det faktiska behov som féreligger.

Tillgdngsférviirv kontra rérelseférvérv

Vid férvérv av bolag gérs en bedémning av om férvarvet ar att betrakta som ett tillgéngsforvary eller ett rérelseférvary. Bolag innehéllande
endast fastigheter utan tillhdrande fastighetsférvaltning /administration klassificeras i normalfallet som tillg&ngsférvéry. Négon uppskjuten skatt
redovisas inte vid tillgéngsférvéarv. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvérdet och péverkar séledes vardefdrandringar i efterfdljande
perioder. Under 2023 har inga fdrvarv genomfdrts. Samtliga bolagsférvary som genomférdes under 2022 klassificerades som tillgéngsforvary.
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Not 3 Nettoomsattning

Koncernens intdkter bestar framst av hyresintékter som genereras fran férvaltningsfasligheter. En andel avser vidaredebiterade kostnader sésom
fastighetsskatt och mediakostnader. Dessa uppgdr till 48,9 MSEK (27,3). Ovriga intdkter utgdrs av erhdlina bidrag om 8,4 MSEK (0,0). Nedan

presenteras hyresportféliens forfall.

Hyresintakter, koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Kontraktsportféljens forfallostruktur Antal kontrakt Arshyra TSEK Antal kontrakt Arshyra TSEK
1 ar 373 68 810 237 51 909
2 ér 273 100 177 301 86 499
3 ér 160 91 053 173 81817
4 ar 95 44 442 101 68 304
5ar 28 44160 42 23 532
Senare &n 5 ar 97 114 624 114 139 617
1026 463 265 968 451 677

Not 4 Ersattning till anstallda

Koncernen har sex anstéllda som utgérs av verkstdllande direktér samt 6vriga anstdllda. Styrelsearvode utgér. Nedan presenteras konsférdel-

ning for styrelseledamédter och dvriga ledande befattningshavare. Fastighetsférvaltningstjdnster har under 2023 képs in frén NPM Group, org.nr
559407-1788, som dgs till 55,5% av AB Fastator (publ) och administrationstjcnster har kdps in av dgarbolaget AB Fastator (publ), org.nr

556678-6645. Anstdllda finns endast i moderbolaget.

2023 2022
Styrelse och ledande befattningshavare 1540 2982
Ovriga anstéllda 5947 1203
Summa léner och ersittningar 7 487 4186
Pensionskostnader - ledande befattningshavare 126 419
Pensionskostnader - dvriga anstdllda 401 180
Sociala avgifter 3220 1449
Summa 11233 6234

ForetagsParken /&rsredovisning 2023

37



Ersattning till styrelse och ledning,
TSEK 2023

Grundlén Styrelse Pensionskost-
Ledamaéter arvode Soc. avgifter nader Summa
Leif Ostling - 300 31 - 331
Magdalena Schmidt! - 100 31 - 131
Claes Kockum! - 100 31 - 131
Joachim Kuylenstierna! - 100 31 - 131
Pierre Ladow - 100 - - 100
Knut Pousette - 100 31 - 131
Bjdrn Rosengren - 100 31 - 131
Niklas Borg - 100 31 - 131
Tom Eriksson - - - - -
Robin Ladow - - - - -
Ledning
VD 540 - 170 126 710
Summa 540 1000 389 126 1929
1) Ledamoten har l&mnat styrelsen under &ret.
Ersittning till styrelse och ledning,
TSEK 2022
Grundlén Styrelse Pensionskost-
Ledaméter arvode Soc. avgifter nader Summa
Leif Ostling - 200 33 - 233
Magdalena Schmidt - 100 31 - 131
Claes Kockum - 100 31 - 131
Joachim Kuylenstierna - 100 31 - 131
Pierre Ladow - 100 - - 100
Svante Bengtsson - 100 31 - 131
Knut Pousette - 100 31 - 131
Bjorn Rosengren - 100 16 - 116
Ledning
VD 2082 - 654 419 2736
Summa 2 082 900 873 419 3856
2023 2022
Antal pa balans- Antal pa balans-

dagen Varav kvinnor dagen Varav kvinnor
Styrelseledaméter 7 1 8 1
Ledande befattningshavare 1 - 1 -
Koncernen totalt 8 1 9 1
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Medelantalet anstillda

2023

2022

Antal Varav kvinnor, %

Antal Varav kvinnor, %

Moderbolaget 6 7 2 -
Dotterbolag - - - -
Koncernen totalt 6 7 2 -
Not 5 Ersattning till revisorer
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
PwC
— Revisionsuppdraget 2078 3135 498 473
— Ovriga revisionstjcnster - - - -
Summa 2078 3135 498 473

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalining, dvriga

arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sédan

granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsuppgifter. Arvodet om 2 078 TSEK (3 135) som utgatt avser endast lagstadgad revision

och ingen dvrig revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget eller raddgivningstjanster inklusive skattetjdnster har utforts.

Not 6 Finansiella intdkter

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Ovriga finansiella intékter 1376 - 1376 -
Ranteintakter 11276 160 177 886 120 612
Summa finansiella intidkter 12 652 160 179 262 120 612
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Not 7 Finansiella kostnader

Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022

Rantekostnader skulder till kreditinstitut 120118 67 927 31 697 16 120
Rantekostnader dgarbolag - - - -
Rantekostnader obligationslén 46 987 28 645 46 391 28 645
Ovriga réantekostnader - - 11 876 8119
Ovriga rantekostnader 607 578 104 156
Ovriga finansiella kostnader 8 298 6 998 6142 5161
Summa finansiella kostnader 176 010 104 148 96 209 58200

Not 8 Inkomstskatt

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, inkomstskatten péverkas av ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader. Den férkla-

rar ocksé vasentliga uppskattningar som har gjorts i férhéllande till koncernens skatteposition.

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Aktuell skatt -26 948 -12 942 - -

Justeringar avseende ftidigare ar -13113 - -128 -

Aktuell skatt pa arets resultat -40 062 -12 942 - -
Uppskjuten skatt

Okning /minskning av uppskjutna skattefordringar - - - -

Okning /minskning av uppskjuina skatteskulder 28 148 6917 - -

Summa uppskjuten skatt 28 148 6917 - -

Summa inkomstskatt -11913 -6 025 -128 -

Inkomstskatten p& koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéandning av végd genom-

snittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt féljande:
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Not 8 Inkomstskatt (forts.)

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Resultat fore skatt -259 244 23 227 -85 884 -34908
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats,
20,6 % 53 404 -4 785 17 692 7191
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intakter - - 1023 -
- Ej avdragsgilla kostnader -27 197 -6 789 -18 512 -7 094
- Ej avdragsgilla réntekostnader -27 488 -8 645 - -
- Utnyttjande av férlustavdrag som tidigare ej redovisats 2 482 17 896 - -
- Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats - -3702 -204 -97
- Justering avseende tidigare é&r -13113 - -128 -
Summa skattekostnad -11913 -6 025 -128 -

Végd genomsnittlig skattesats inom koncernen ér 4,6 % (-25,9).

Uppskjuten skatteskuld pé& fastigheter och dvrigt avser skatt pé skillnaden mellan skattemdssiga och redovisade restvérden. Samtliga skatteskul-

der beddms forfalla efter 12 ménader. Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn en nominell skattesats pé& 20,6 procent. Uppskjuten

skatt ska enligt gallande regelverk beaktas pé temporéra skillnader pé& samtliga tillgédngar och skulder i balansrékningen, med undantag for

tempordra skillnader pé& fastigheter vid tillgadngsférvarv. Dér ska skillnaderna vid férvarvstidpunkten inte beaktas vid berdkning av uppskjuten

skatt. | balansrdkningen ar uppskjuten skatteskuld berdknad utifrén den skattesats som forvantas féreligga vid en eventuell férsélijning. Vid en

marknadsvardering av uppskjuten skatteskuld erhélls dock sannolikt ett lagre vérde &én vad som &r upptaget i balansrékningen. Samtlig uppskiju-

ten skatt har berdknats med en skattesats om 20,6 procent.

Inom koncernen finns sparade underskott om 45,5 MSEK (50,4) varav moderbolaget har ett sparat utg&ende underskott om 1,0 MSEK (5,1). Var-

ken moderbolaget eller dvriga konsoliderade dotterbolag redovisar uppskjutna skattefordringar avseende dessa sparade underskott. Sparrade

underskott uppgaér till 35,6 MSEK (35,6).
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Uppskjuten skatt redovisad i resultatrikningen Koncernen

2023 2022
Rantederivat -7 028 8 832
Férvaltningsfastigheter -28 574 -16778
Obeskattade reserver 7 454 1 029
Summa uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen -28 148 -6 917
Uppskjuten skatt redovisad i balansrikningen Koncernen

2023 2022
Réntederivat 1 804 8 832
Férvaltningsfastigheter 84 982 111 208
Obeskattade reserver 14515 7 061
Summa uppskjuten skatt 101 301 127101
Bruttoférandringen avseende uppskjutna skatter Koncernen

2023 2022
Ingdende balans 127 101 135 969
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen -28 149 -6 917
Avyttrad uppskjuten skatteskuld 2 348 -1 951
Utgaende balans 101 301 127 101

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter bestér av 264 fastigheter (288) beldgna i Sverige. Under &ret har koncernen avyttrat det mindre bestadndet i Finland
samt icke-strategiska fastigheter.

Foretagsparken redovisar férvaliningsfastigheter till ett bedémt marknadsvarde. Marknadsvarde definieras som det mest sannolika priset vid en
forsalining pé& en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden fér alla marknadsvardebedémningar &r analyser av for-
sélda objekt i kombination med kunskaper om aktdrernas syn pé olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kdnnedom om marknads-
mdssiga hyresnivder etc.

Vardering forvaltningsfastigheter

| syfte att bedéma objektens marknadsvarde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut minst en géng per rékenskapsdr. Fér inneva-
rande rdkenskapsdér har samtliga fastigheter varderats externt. Vardena har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i
vilken varderarna genom simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna analyserar marknadens férvantningar pé vérderings-
objekten. Kalkylperioden uppgér som regel till tio &r. Som grund fér berdknade framtida driftnetton ligger analys av gdllande hyresavtal samt
analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har de géllande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. Fér de fall hyresvillko-
ren beddmts som marknadsmdssiga har de sedan antagits mdjliga att férlanga pé oférandrade villkor alternativt mdjliga att nyuthyra pé lik-
nande villkor. Kassaflédesanalysen medger mdjligheten att beakta marknadsldage, hyresnivd, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad.

Kalkylréntan och direktavkastningskraven som har anvénts i berékningarna har hérletts frén férsaliningar av j@mférbara objekt och annan rele-
vant information sdsom den allmdnna situationen pd fastighetsmarknaden, tillvaxt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares
direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskatining av direktavkastningskrav ér bedémningen av den framtida hyresutvecklingen hérle-
dande till fastigheterna, deras férdndring i varde och méjligheten fér dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhdllits.

Samtliga verkligt vérde-varderingar for férvaliningsfastigheter har genomférts med hjdlp av betydande icke observerbara data (nivé 3 i verk-
ligt vérdehierarkin). Den icke observerbara data som péverkar varderingarna ar framfér allt en férandring av bedémda framtida marknadshy-
ror. En férandring av diskonterings- eller kalkylréntan har en mindre paverkan pé& det bedémda vérdet. For att
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sakerstalla en korrekt nivé pé diskonteringsréntan anlitas externa féretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Det har inte skett ndgon for-

andring av varderingsmetod mellan perioderna och dérmed ingen dverféring mellan verkligt véarde-nivéerna.

Virdepaverkan, Virdepaverkan, Virdepaverkan, Virdepaverkan,
Kanslighetsanalys MSEK % MSEK %
2023 2023 2022 2022
Direktavkastningskrav, +1% -684,7 -11,80 -792,9 -12,5
Direktavkastningskrav, -1% 911,3 15,70 1076,3 16,9
Kalkylrénta, +1% -365 -6,30 -424,8 6,7
Kalkylrénta, -1% 420,8 7,20 493,1 7.7
Langsiktig vakansgrad, +1% -75,8 -1,30 -86,6 -1,4
La&ngsiktig vakansgrad, -1% 75,8 1,30 84,9 1,3
Drift- och underhéllskostnader &r 1, +25 kr/kvm -223,4 -3,80 -262,1 -4,1
Drift- och underhdliskostnader &r 1, -25 kr/kvm 223,4 3,80 260,4 4,1
Marknadshyra, +50 kr/kvm 454,9 7,80 521,6 8,2
Marknadshyra, -50 kr/kvm -454,9 -7,80 -523,3 -8,2
Virderingsantaganden Genomsnitt Genomsnitt
2023 2022
Inflationsantagande, % 2,00 2,00
Kalkylranta — Kassaflode, % 8,99 8,20
Kalkylrénta — restvérde, % 8,99 8,20
Direktavkastningskrav restvarde, % 7,03 6,65
Lé&ngsiktigvakansgrad, % 6,06 5,34
Drift- och underhdliskostnader &r 1, kr/kvm 151 147
Investeringar &r 1, kr/kvm 41 28
Marknadshyra vid noll vakans, kr/kvm 720 662
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Verkligt varde vid ingédngen av éret 6 365 403 4 009 451
Férvarvade fastigheter - 2 440 002
Investeringar 102 700 90 486
Orealiserade vardeférandringar -279 012 -94 291
Avyttrade fastigheter -367 381 -80 246
Redovisat fastighetsvirde 5821710 6 365 402
Skattemassiga viarden 5419 675 5836 369
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Not 10 Inventarier

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvarde 3575 2 405
Avyttringar -1817 -
Arets inksp inklusive via forvéry - 1170
Utgaende anskaffningsvirde 1758 3575
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -739 -710
Avyttringar 390 -
Arets avskrivningar -433 -29
Utgaende avskrivningar -782 -739
Utgdende balans 976 2836
Not 11 Pagaende projekt
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 1328 19762
Arets aktiveringar 102 381 72052
Férvarvade padgdende projekt 1995 26795
Omklassificerat till fastigheter -98 897 -117 281
Avyttringar -5 356 °
Utgaende balans 1452 1328
Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende bokfsrt vérde 1223 931 862 803
Nedskrivning av andelar i dotterbolag -252 538 -48 122
Arets férsélining -78 783 -127 146
Arets investeringar 216 904 536 397
Utgdende bokfort virde 1109515 1223931

Koncernens dotterféretag per 31 december 2023 och 31 december 2022 anges nedan. Om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart

bestdende av stamaktier som innehas direkt av koncernen, och dgarandelen &r densamma som rdstandelen.
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Agarandel
som innehas

Redovisat viarde i moderbolaget

av koncer-
nen
Bolag som ingar i koncernen Org.nr Site 2023 2022 2023-12-31 2022-12-31
Féretagsparken Héssleholm AB 556478-2067 Stockholm 100% 100% 14215 14215
Foretagsparken Mark AB 559101-0227 Angelholm 100% 100% 2423 2423
Ene Fastighet 1:6 AB 556947-3134  Stockholm 100% 100% 12 892 12 892
Foretagsparken Eslév AB 556747-3128 Angelholm 100% 100% - -
FéretagsParken Ingars AB 559344-8516 Stockholm 100% 100% - 1181
Féretagsparken Lagerésen AB 556981-3990 Stockholm 100% 100% 20 829 20 829
Féretagsparken Smélandsstenar AB 556548-4333 Stockholm 100% 100% 12 903 12 903
Féretagsparken Végrenen AB 559102-9805 Stockholm 100% 100% 3 367 3 367
Féretagsparken Helsingborg Bjdrka AB 559178-4219 Stockholm 100% 100% 6 526 4751
Foretagsparken Sédertélie 2 AB 556936-9761 Stockholm 100% 100% - 80 578
Féretagsparken Varmland AB 559232-2654 Stockholm 100% 100% 71 150
Féretagsparken Rosenknoppen AB 559089-7970 Stockholm 100% 100% 1439 599
Féretagsparken Norr AB 559228-8699 Stockholm 100% 100% 39 352 39 146
Industrisamhéllet Vag 11 AB 559272-8744 Stockholm 100% 100% - 248
Féretagsparken Mellersta AB 559228-8707 Stockholm 100% 100% 25 470 24 108
Féretagsparken Norrland AB 559228-8764 Stockholm 100% 100% 15 650 24 600
Féretagsparken Uppsala AB 559228-8731 Stockholm 100% 100% 4414 1423
Féretagsparken Vast AB 559228-8715 Stockholm 100% 100% 6 456 15 662
Féretagsparken Skane AB 559228-8756 Stockholm 100% 100% 10 469 26 528
Féretagsparken Ost AB 559228-8723 Stockholm 100% 100% 29011 39 250
FPAC Pite& AB 559333-2314 Stockholm 100% 100% 1526 2226
FPAC Vimmerby AB 559333-2306 Vimmerby 100% 100% 270 98
FéretagsParken Elfenbenet 2 AB 559195-5066 Stockholm 100% 100% - 361
ForetagsParken Vaxmora AB 559139-5537 Stockholm 100% 100% 100 -
FéretagsParken Mariedal AB 559207-3869 Stockholm 100% 100% 1279 568
FéretagsParken Rosersberg AB 556893-4987 Stockholm 100% 100% 3 062 932
FéretagsParken Tillverkshuset AB 559155-0362 Stockholm 100% 100% 2375 620
ForetagsParken Bruvik AB 559260-6122 Upplands Vasby 100% 100% 12614 11 669
ForetagsParken Vasby-Vik AB 556977-6056 Stockholm 100% 100% 1172 411
FPAC Kristianstad AB 559365-0897 Stockholm 100% 100% 1043 - 1193
Féretagsparken Fastigheter 19 AB 559223-4113 Stockholm 100% 100% 36 769 42 953
Foretagsparken Nacksta Ost AB 556696-4747  Stockholm 100% 100% 201 187
Féretagsparken Nacksta AB 559059-9816  Stockholm 100% 100% 11 585 11146
Féretagsparken Nacksta 3 AB 559164-7804 Stockholm 100% 100% 3 263 10803
Hartungviken Fastigheter AB 559162-0538 Stockholm 100% 100% 13 485 14 375
Bonstjdlken Fastigheter AB 556837-5413 Stockholm 100% 100% 10 887 10 887
Fast. Mataren 1-3 AB 559371-8421 Stockholm 100% 100% - 588
Fast. Mataren 4 AB 559371-8439 Stockholm 100% 100% 14 926 16 459
FéretagsParken Skallebackavégen AB 559263-7739 Stockholm 100% 100% 8771 10 838
FéretagsParken Méndagsgatan AB 559289-0213 Stockholm 100% 100% 9 896 9 662
FéretagsParken Héstbruksvéigen AB 559316-9351 Stockholm 100% 100% 9 444 9 696
ForetagsParken Lundékra 2:6 AB 559337-3342 Stockholm 100% 100% 5410 8 092
FéretagsParken Halmstad 3:142 AB 559337-3334 Stockholm 100% 100% - 9 271
ForetagsParken Lomma 31:35 AB 559316-9344 Stockholm 100% 100% 3891 6152
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FéretagsParken Torbornavégen AB
FéretagsParken Sundby AB

Féretagsparken Eda AB

Féretagsparken Arvika Blakstad 3 AB
Féretagsparken Arvika Hasthagen AB

AC Fastighets Finland Oy
ForetagsParken Vimpelgatan Kommanditdeldgare AB
ForetagsParken Vimpelgatan Komplementir AB
Féretagsparken Vimpelgatan Kommanditbolag
Foretagsparken Venture 28 AB
Féretagsparken Assian AB

FéretagsParken Sala AB

FéretagsParken Motalahus AB
Foretagsparken Venture 2 AB
Féretagsparken Myggan AB
Foretagsparken i Véarmland 1 AB
Varmléndska Bostadsfastigheter Holding AB
Fastighetsbostéader i A-vika AB
Foretagsparken Venture 3 AB
Handelsfastigheter i Varmland AB
Féretagsparken i Varmland 3 AB
Varmlandska Fastigheter Holding AB
Koppersberg 2 Kommanditbolag
Kalkhyllan 1 AB

Kalkhyllan 2 AB

Kalkhyllan 3 AB

Foretagsparken Portfolio 1 AB
FéretagsParken Helsingborg Stémijarnen AB
Féretagsparken Hégands 4 AB
Féretagsparken Hégands 12 AB
FéretagsParken Méattbandet 11 AB
ForetagsParken Lednyckeln 1 AB
FéretagsParken Hanviken 9:8 AB
Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Féretagsparken Véarmland 2 AB
Foretagsparken Tjorréd AB

Féretagsparken Lomma AB

ForetagsParken Fastigheter Kungdlv AB
FéretagsParken Hus 3 AB

ForetagsParken Uddevalla Fastigheter AB
Ganghester Slatthult 1:80 AB
Fastighetsbolaget Slatthult AB

Murporten Férvaltning AB

FéretagsParken Skruvfastigheter AB
FéretagsParken Frysen 2 AB
ForetagsParken Kuréd AB

FéretagsParken Grepen 2 AB
Féretagsparken Fastighets 20 AB

FéretagsParken Méattbandet 12 AB
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559367-7247
559205-1493
559368-5000
559368-4995
559368-5026
3143662-4
559282-6175
559282-6167
969664-1985
559344-8599
559273-0500
559314-1384
559239-4968
559274-9096
556720-7849
556711-0357
556852-4655
559083-6481
559274-9104
556746-6296
556742-9237
559208-2431
969645-4447
556534-2887
556849-3612
559228-1876
559322-5831
556834-6646
556709-8388
556709-8404
556985-9571
559005-2709
559274-9708
556106-7215
556720-6833
556712-7401
556750-8865
559149-8901
556798-6491
556845-7807
559125-9881
556923-6002
559248-8505
556834-6653
559109-9121
559005-8102
556239-8619
559230-1039
556451-4692

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Pedersére, Finland
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Jarfalla
Stockholm
Stockholm
Angelholm
Stockholm
Angelholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Lidingd
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%

-%
100%
100%
100%

-%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

8 572
413
517
334

1532

5758

1428
22213
25
31182

8473
261
517
334

1532

2092

6 060

4110

211

22213

25
17133
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Féretagsparken R8 Hégands AB
Fastighets AB Kabelgatan 2
Fastighets AB Kabelgatan 7
ForetagsParken AC AB

FPAC Hégands AB

FPAC Ostersund AB

FPAC Karlstad AB

FPAC Falkenberg

FPAC Vasterds AB

FPAC Lidképing AB
Foretagsparken Venture 36 AB
Foretagsparken Kuréd AB
Foretagsparken Venture 37 AB
ForetagsParken Fastigheter Lillesjo AB
Fratera Fastigheter Froland AB
FéretagsParken Fréland 3:27 Fastighets AB
Foretagsparken i Vara AB
Foretagsparken i Emtunga AB
Féretagsparken i Vargarda AB
Foretagsparken Bonden AB
Féretagsparken Platslagaren AB
Féretagsparken Stora Jungatorp AB
Féretagsparken i Alvéngen AB
Foretagsparken Férvaltning i Vara AB
Féretagsparken Borga AB
Féretagsparken Skévde AB
Foretagsparken Venture 4 AB
Varmlandska handels- och industrifastigheter AB
Sundsberg 2:4 AB

ForetagsParken FP AB
FéretagsParken Kalvsvik 16:4 AB
ForetagsParken RosersPort AB
FéretagsParken Spolaren 2 AB
ForetagsParken Mallen 11 AB
ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Sankt Parking AB

NYO Parking KB

ForetagsParken H20 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 1 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 2 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 3 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 4 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 5 AB
FéretagsParken H2o Fastigheter 6 AB
Abamco Fastigheter AB

Abamco Portfolj AB

Abamco Norefastigheter Holding AB
Nore fastighetsbolag AB

Maxid Fastigheter AB
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556678-5373
556540-8720
559295-0397
559321-3340
556818-6653
556862-4919
559365-0871
559365-0889
559365-0905
559373-3909
559368-5034
556287-5210
559368-5059
556688-6379
559283-2264
559298-2820
559062-5744
556769-9532
556814-8844
556709-3934
556986-2583
556915-2068
556944-7518
559006-1973
559170-2591
556538-1992
559274-9112
559004-7006
556679-4748
559102-4061
559105-1528
556817-7405
556537-1225
559262-1923
559118-1945
559214-2433
969789-9574
559321-7051
559314-8413
559314-8421
559314-8439
559314-8405
559354-9560
559383-5670
559273-5145
559314-1483
559367-4442
556648-5206
559024-9990

Angelholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Nyképing
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Eskilstuna

Eskilstuna

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
-%
100%
-%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
80%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

80%
100%
100%

100 208

179 214

273721

100 208

251 825

239 643
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Fastighets AB Tom Erik

Matergo AB

Bergo AB

Abamco Konsumenten AB
Abamco Industrihus Umeé& AB
Abamco Kontrollanten AB
Abamco Industrihus Vasterds AB
Abamco Fastigheter Umea AB
Abamco Umed Batteriet AB
Abamco Grisbacka Holding AB
STiUmeé AB

Abamco Mitaren Holding AB
AB Mataren 15

Abamco Bolinderna AB

Via Ventilen Fastigheter AB
Abamco Element Holding AB

Abamco Industrifastigheter Umed AB

556719-9327
556928-7591
556280-7023
559314-1517
559202-3088
559314-1509
556581-6898
559316-1358
556821-4141
559319-6966
556359-2061
559319-6974
556832-9394
559314-1491
559281-2720
559341-7131
556691-8743

Eskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Véasteras
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Umed
Stockholm
Umed
Stockholm
Umed
Stockholm

Stockholm

100%
100%
100%
-%
100%
-%
100%
70%
100%
-%
100%
-%
100%
100%
100%
-%
100%

100%
100%
100%
-%
100%
-%
100%
70%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Summa
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Not 13 Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Koncernens samtliga finansiella tillgéngar och skulder ingdr i kategorin "Finansiella tillgdngar och skulder”. Koncernen har finansiella instrument

varderade till upplupet anskaffningsvarde samt verkligt varde.

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffnings-
vérde
Fordringar pé koncernféretag - - 2 855 402 2916935
Fordringar pé intressebolag 29757 33124 29757 18012
Obligationer 6996 - 6996 B
Kundfordringar 10 935 20 095 - -
Likvida medel 169 406 286 612 18 750 122 580
Finansiella tillgdngar virderade till upplupet an-
skaffningsvirde 217 094 339832 2910905 3057 527
Finansiella tillgdngar vérderade fill verkligt vdrde (Nivd 2)
Réntederivat 8757 42 876 - -
Finansiella tillgangar 225852 382708 2 635 069 2831378
Skulder vérderade fill upplupet anskaffningsvdrde
Skulder till kreditinstitut 2 506 234 2 669702 498 814 522 586
Obligationslan 438 212 492 602 438 212 492 602
Skulder till koncernféretag - - 411 694 343 079
Ovriga langfristiga skulder - - 34 49 729
Leverantérsskulder 32 945 24 544 2928 592
Ovriga kortfristiga skulder 19 855 59743 33 020 30 458
Finansiella skulder 2997 245 3246 590 1384701 1439 047

Koncernens exponering mot olika risker som ar férknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i not 17. Den maximala exponeringen for

kreditrisk per balansdagen motsvarar det redovisade vérdet fér varje kategori av finansiella tillgdngar som némns ovan.
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Not 14 Kundfordringar

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 23 454 31343 - -
Reservering for osdkra fordringar 12519 J11 248 _ _
Kundfordringar - netto 10 935 20 095 . _
Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar
nedan:
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Mindre &n 2 ménader 3 330 12177 - -
2 till 9 ménader 5540 6 651 - -
Aldre 9 ménader 2 065 1267 - -
Summa kundfordringar 10935 20 095 - -

Bokfdrt varde pé kundfordringar Sverensstammer med verkligt vérde. Dé inbetalning av kundfordringar ligger ndra i tiden &r det verkliga var-

det samma som det upplupna anskaffningsvérdet. Kreditreserv gérs utifrén individuell bedémning.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Frutbetald hyra 2 448 4135 - -

Forutbetalda kostnader 7 087 9 403 1132 103

Upplupna ranteintdkter 9 045 4093 12 883 4054

Ovriga poster 1772 2 351 - -
Summa forutbetalda kostnader och upplupna in-

tiakter 20 352 19 983 14 015 4157

Not 16 Likvida medel

Likvida medel i koncernen uppgick till 169 406 TSEK (286 612) och utgérs av banktillgodohavanden utan bindningstid. Placering av likvida me-
del har gjorts hos motparter som bedéms ha hég kreditvardighet och ddrmed lag risk. Likvida medel i moderbolaget uppgick till 18 750 TSEK

(122 580).
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Not 17 Upplaning och Finansiell riskhantering

Att Gga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter &r en kapitalintensiv verksamhet. Féretagsparkens kapital

tillgodoses genom en balanserad mix av externa l&n samt eget kapital, med en soliditet pd 46,6 procent (47,3). Rantekostnader &r ocksé en av
foretagets storsta kostnadsposter och det @r av strategisk betydelse for Féretagsparken att oavsett marknadsférutsatiningar alltid ha tillgéng till
kostnadseffektiv finansiering. Mélet for finansverksamheten &r att sdkerstalla finansieringsbehovet till lGgsta mdjliga kostnad inom de ramar och
restriktioner styrelsen beslutar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken fér att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsférpliktelser vid férfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhélla
betalningsmedel dkar avsevart. Enligt bolagets gallande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till VD fér att dérigenom optimera utnytt-
jandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. Fér att minimera likviditetsrisken gors 16pande likviditetsprognoser for att sdkerstdlla
likviditet p& séval kort som lang sikt. Koncernen har kortfristiga 1&n om 1 861,9 MSEK (337,5) som férfaller inom 12 ménader frén balansdagen.
Koncernens likvida medel uppgér till 169,4 MSEK (286,6). Styrelse och féretagsledning gor séldes bedémningen att det foreligger en forhdjd risk
kopplat till den likviditeten. Av skulder som férfaller till betalning inom 12 ménader beddms majoriteten sannolikt kunna refinansieras eller f6r-
léngas. Styrelse och ledning utesluter inte att koncernen kommer genomféra extra amorteringar i kombination med avyttringar under 2024 i syfte
att minska beldningsgraden och sdkerstélla en god likvidnivé.

Finansiell riskhantering

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i féretagets resultat
och kassafléde till fljd av férandringar i rantenivéer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av koncernens finansiella risker utfdrs, pd uppdrag
av styrelsen, av VD vars uppgift &r att identifiera och i stérsta méjliga utstréckning minimera dessa riskers resultatpéverkan. All finansiell risk ska
rapporteras och analyseras av féretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets géllande rutiner, vilka verkar for
att begrénsa bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk @r att risken for att verkligt véarde pé, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt instrument varierar p& grund av férdndringar i
marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, réanterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frémst péverkar
bolaget d&r ranterisk. Bolagets mélsattning &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av VD enligt géllande rutiner.
Koncernen har inga valutaexponeringar.

Riinterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar i rénteléget paverkar ett bolags réntekostnader. Ranterisk kan leda till féréndring i verkliga varden,
férandringar i kassafldden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolagets samtliga réntebérande skulder 16per med fast rénta, varfér ranterisken
dérigenom anses hanterad. Vid &kning av marknadsrénta om +/- 1% pévekars koncernens drliga réntekostnader med 33,4 MSEK (23,9).

Kreditrisk

Kreditrisk férknippas framst med sannolikheten for finansiell férlust som beror p& motparters ofdrmaga att uppfylla de avtalsmassiga forpliktel-
serna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella motparternas risk vérderas och évervakas med mélet att minska
motpartsrisken. Foretagsparken begrdnsar denna risk genom att vdlja motparter med hog kreditvardighet.
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Léanevillkor

Kreditrisk férknippas framst med sannolikheten for finansiell férlust som beror p& motparters oférméga att uppfylla de avtalsméssiga forpliktel-

serna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella motparternas risk varderas och vervakas med maélet att minska

motpartsrisken. Féretagsparken begransar denna risk genom att valja motparter med hég kreditvardighet. Koncernen har l&nevillkor avseende

samtliga skulder till kreditinstitut samt obligationsfinansiering. Dessa villkor &r i huvudsak rantetéckningsgrad om 1:75:1 (2:00:1) samt LTV om 60

%. Delar av koncernens finansiering har lanevillkor med en rdntetéckningsgrad om 2:50:1.

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristig upplaning
Skulder till égarbolag _ _ 174 892 135 541
Skulder till kreditinstitut 309 346 2362 168 _ 444 579
Leasingskuld 12 410 8 689 _ _
Obligationsldn 438 212 492 602 438 212 492 602
Ovriga langfristiga skulder 1 401 50737 34 49 729
Summa langfristig upplaning 761 369 2914 195 613 138 1122451
Kortfristig uppldaning
Skulder till kreditinstitut och vrig extern finansiering 2196 888 337 534 498 814 108 007
Skulder till dgarbolag och koncernbolag _ B 236 802 207 538
Leasingskuld _ _ _ _
Ovriga kortfristiga skulder 34 103 30 000 33020 458
Summa Kortfristig upplaning 2230991 337534 768 635 316 004
Summa upplining 2992 360 3251729 1381773 1438454

Externa skulder 18per med en snittrénta om 6,5% (4,87). Ovriga kortfristiga skulder bestér utav reverser fér finansiering av fastighetsforvary.

Dessa |8per med en snittrénta om 2,43 % (0,00). Nedan tabell visar slutférfall enligt I&neavtal och skiljer sig ddrav mot balansrdkningen. Detta

dé& samtliga |&n dar Aktiebolaget Fastator (publ), 556678-6645 inte uppfyller konvenanter avseende sitt borgensatagande i lén upptagna av

Féretagsparken Portfolio 1 AB, 559322-5831. Samtliga lén dar uppsdgningsgrund féreligger per balansdagen har klassificerats som kortfris-

tiga.

Forfallostruktur Koncernen Moderbolag

Skulder som forfaller till betalning; 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

inom 1 &r fran balansdagen 1 460 386 321 321 399 585 325 469
1-5 &r frén balansdagen 1323743 2711 474 808 921 1078 228

Senare &n 5 ar efter balansdagen 214012 230 267 178 892 47 700
Summa 2998 141 3263061 1387 398 1451397
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Not 17 (fort.) Upplaning och Finansiell riskhantering

Likviditetsanalys Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
6 ménader eller kortare 907 597 343723 113 874 295 026
6—12 ménader 760 692 205133 364 817 105 248
1-5 ar 1452 236 2974032 948 998 1216 065
Senare &n 5 &r efter balansdagen 161 886 179 861 162 463 72138
Summa 3282412 3702750 1590 153 1688477

Beloppen avser framtida ej diskonterade kassafléden fér finansiella skulder inklusive rénta, uppdelat efter den tid som &terstar fram ftill avtalsen-

lig forfallotidpunkt. Balansdagens rénta for respektive 1&n har anvénts for att berdkna framtida kassafléden fér samtliga skulder.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdantekostnader 9155 16 486 6 636 17 708
Férutbetalda hyresintdkter 46712 54 501 - -
Upplupna driftskostnader 16 438 26762 - -
Styrelsearvode och personalrelaterat 662 886 662 886
Ovriga poster 1092 363 1092 363
Summa upplupna kostnader och forutbetalda in-
tikter 74 059 98 998 8 390 18958
Not 19 Stdllda sdkerheter
Koncernen Moderbolaget
For egna skulder och avsittningar: 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktier i dotterbolag 11755191 1 557 9841 282 106 347 180
Fordringar hos koncernféretag - - 592 839 592 839
Fastigheter 3 091 485 2 858 496 - -
Summa stillda siakerheter 4267 004 4416 480 874 945 940 019

) Avser koncernmdssiga nettotillgdngar
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Not 20 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Borgensdataganden 1117 142 1316726 1117 142 934 231
Summa ansvarsforbindelser 1117 142 1316 726 1117 142 934 231

Not 21 Upplysningar om narstaende

Lépande transaktioner
Foretagsparken forvérvar och sdljer ett antal olika tjdnster till narstéende parter. Samtliga transaktioner genomférda under perioden har ge-
nomfdrts p& marknadsmdssiga villkor.

Kopare Saljare 2023 (MSEK) 2022 (MSEK) Typ av transaktion Grund till nirstaenderelation
Féretags- NPM Group NPM Group utfor for- Féretagsparken Norden Holding &r ett in-
parken valtningstjéinster samt tressebolag till Aktiebolaget Fastator (publ)
Norden dvriga fastighetsrelate-  som &ger cirka 55% av NPM Group.
Holding rade konsulttianster.
(Koncern)
35,5 34,8
Foretags- Aktiebolaget Aktiebolaget Fastator Féretagsparken Norden
parken Fastator (publ) (publ) Holding @r ett intressebolag till
Norden tillhandahéller affarsut-  Aktiebolaget Fastator (publ).
Holding veckling,
(Koncern) transaktionstjénster
samt
9,6 15,9 ekonomisk férvaltning.

Utlaning till intressebolag och Joint Venture

Féretagsparken innehar 50% av réster och aktier i ett Joint venture, TGF i Sverige AB, org.nr 559387-4018. Per balansdagen har Féretagspar-
ken l&nat ut 26,9 MSEK (15,1) till TGF i Sverige AB till en rdnta om STIBOR 3M + 6,5%. Upplupen ranta uppgér till 2,5 MSEK (0,0).

Not 22 Handelser efter balansdagen

Foretagsparken har tecknat ett nytt 5-arigt triple-net hyresavtal om 1 460 kvadratmeter, omfattande lager- och kontorsutrymmen, i fastigheten
Lomma 31:35 i Lomma kommun.

Efter drets slut har Féretagsparken férvarvat aterstdende del av det innehav utan bestémmande inflytande som fanns inom koncernen per 31
december 2023. Forvarvet skedde till substansvérde och avsdg minoritetsinnehavet i dotterbolagen Abamco Norefast Holding AB, 559369-4442
samt Abamco Fastigheter Umed AB, 559316-1358.

Den 16 februari meddelar Aktiebolag Fastator (publ), org nr. 556678-6645, som ager 25,04% av réster och kapital i Féretagsparken att man
inte uppfyller vissa finansiella kovenanter i samband med publicering av bokslutskommunikén fér 2023. Fastator meddelar att den finansiella
soliditetskovenanten fér moderbolaget (uttryckt som ration mellan totalt eget kapital och totala tillgédngar) per 31 december 2023 fdrvéntas
uppga till cirka 33 procent. Den 26 februari 2024 publicerar Fastator bokslutskommunikén och den konsoliderade soliditeten uppgick till 24,4%.
Féretagsparken har upptagit sékerstallda lan om cirka 964,9 MSEK dér Fastator har borgensétaganden. Borgensatagandet innebdr att Fas-
tators konsoliderade soliditets inte fér understiga 30%. En uppsdgningsgrund avseende sdkerstdllda l1dn om cirka 1 744,5 MSEK intraffade i
samband med att denna information kom marknaden och Féretagsparken till kdnnedom. Beloppet 1 744,5 MSEK inkluderar samtliga finansiella
skulder dar borgendrer har ratt att omedelbart sédg upp léneavtal i samband med att uppségningsgrunden intraffat (s.k. “cross-default”).

Foretagsparkens styrelse och féretagsledning inledde i samband med denna information férhandling med berdrda ldngivare om en langsiktig
I8sning till den intraffade uppsdgningsgrunden. Inga &tgdrder har vidtagits mot bolaget fram till undertecknande av denna érsredovisning.

Den 22 maj 2024 initierades ett skriftligt forfarande under det utestdende obligationslénet 2022/2025 med ISIN SEO01713244 med anledning
av ett anteciperat brott mot den finansiella kovenanten rdntetéckningsgrad under Obligationsvillkoren per testdagen den 31 mars 2024. | det

ForetagsParken Arsredovisning 2023



skriftliga forfarandet efterfrégar bolaget obligationsinnehavarnas godkénnande att efterge kravet att uppfylla den finansiella kovenanten rén-
tetdckningsgrad for perioden till och med den 31 mars 2024 samt att dndra Obligationsvillkoren pé sé& satt att rantetéckningsgraden éndras
frén 1,75:1,00 till 1,50:1,00.

Viisentliga osdkerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Per den 31 december 2023 har koncernen inklusive |&n som klassificerat som kortfristiga pé& grund av den uppségningsgrund som intréffat efter
balansdagen, kortfristiga Ién om 2 231,0 MSEK (337,5). Koncernens likvida medel uppgér till 169,4 MSEK (286,6). Styrelse och féretagsledning
gor séldes beddmningen att det féreligger en férhdjd risk och vasentlig osdkerhetsfaktor avseende fortsatt drift kopplat till refinansieringen av
l&n samt likviditeten i bolaget och koncernen. Av skulder som férfaller till betalning inom 12 mé&nader bedéms majoriteten sannolikt kunna refinan-
sieras eller férlangas. Vidare konstateras att tillgdngarna i koncernen i form av férvaltningsfastigheter om 5 821,7 MSEK (6 365,4) dverstiger
nettoskulder om 2 818,0 MSEK (2 965,1), varvid tillréckliga tillgéngar finns for att técka nettoskulden. Detta gdller Gven vid realisering av pan-
terna kopplade till de pantférskrivna fastigheterna under sékerstéllda 1én om cirka 873,6 MSEK.

Styrelse och ledning utesluter inte att koncernen kommer genomfdra extra amorteringar i kombination med avyttringar under 2024 i syfte att

minska belé&ningsgraden och sdkerstdlla en god likvidnivd. Bedémningen gdrs att &rsredovisningen upprattas med antagande om fortsatt drift dé
tillgéngarna &verstiger nettoskulden samt att koncernen har positiva kassafldden frén den Ipande verksamhet om cirka 83,2 MSEK (23,2).

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor
Balanserade vinstmedel -21734 354
Overkursfond 2745134176
Arets resultat -86 012318
Summa 2 637 387 504

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar

Till aktiedgarna utdelas 0,00 kr per aktie -
| ny rékning balanseras 2 637 387 504

Summa 2 637 387 504

Not 24 Teckningsoptioner

Féretagsparken - Optionsprogram 2021/24-A och 2021/24-C

Serie 2021/2024-A var riktad fill styrelsen i Féretagsparken (bestdendes av styrelseordférande och samtliga styrelseledaméter). Optionspro-
grammet utgjordes av 460 000 teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inldsenperioden, som var 2024-
12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i bolaget fér en teckningskurs om 38,74 SEK, motsvarande 130 procent av det berdknade sub-
stansvardet vid varderingstillfdllet den 8 juni 2021. Inbetalt avseende detta optionsprogram uppgick till 1 053 400 SEK. Per den 31 december
har samtliga teckningsoptioner aterkdpts utav bolaget.

Serie 2021/2024-C &r riktad fill ledningen och nyckelpersoner (bestdendes av VD i Féretagsparken samt dvriga nyckelpersoner). Optionspro-
grammet utgjordes av 260 000 teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inldsenperioden, som var 2024-
12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i bolaget for en teckningskurs om 38,74 SEK, motsvarande 130 procent av det berdknade sub-
stansvdrdet vid varderingstillfdllet den 8 juni 2021. Inbetalt avseende detta optionsprogram uppgick till 595 400 SEK. Per den 31 december
2023 har samtliga teckningsoptioner aterkdpts utav bolaget.

Optionspremie pé fér bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024-A samt Serie 2021/2024-C) var baserad pé ett uppskattat verkligt vérde
och har berédknats baserat pé Black-Scholes varderingsmodell och uppgick till 2,29 SEK per option. Vésentliga antaganden i berdkningen utgjor-
des av en volatilitet om 23,0 procent, en riskfri rénta om -0,18 procent samt utsp&dning om 4,19 procent. Vérderingen utférdes av extern och
oberoende part. Antaganden baserades pé& jamférbara bolags aktiekurser. B&da optionsprogrammen villkorades av att optionsinnehavarna
kvarhaller sina positioner.

Féretagsparken - optionsprogram 2021/24-C:2 och 2021/24-C:3

Serie 2021/2024-C:2 var riktad till styrelsen i Féretagsparken (bestdendes av styrelseordfdrande och samtliga styrelseledaméter). Optionspro-
grammet utgjordes av 800 000 teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inldsenperioden, som var 2024-
12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i bolaget fér en teckningskurs om 40,00 SEK, motsvarande 125 procent av det berdknade
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substansvdrdet vid varderingstillfallet den 29 november 2021. Inbetalt avseende detta optionsprogram uppgick till 1 944 000 SEK, under rap-
porteringsperioden har samitliga teckningsoptioner aterkdpt utav bolaget.

Serie 2021/2024-C:3 var riktad till ledningen och nyckelpersoner (bestéendes av évriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgjordes av 400
000 teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inlésenperioden, som var 2024-12-01—2024-12-31, ratt
att teckna en ny aktie i bolaget fér en teckningskurs om 40,00 SEK, motsvarande 125 procent av det berdknade substansvérdet vid varderings-
tillfallet den 29 november 2021. Inbetalt avseende detta optionsprogram uppgick till 972 000 SEK, under rapporteringsperioden har samtliga
teckningsoptioner &terkdpts utav bolaget. Serie 2022/2025-A var riktad fill styrelsen i Féretagsparken (bestéendes av styrelseordfdrande och
samtliga styrelseledaméter).

Optionsprogrammet utgjorde av 460 000 teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inlésenperioden, som
var 2025-07-01—2025-09-01, ratt att teckna en ny aktie i bolaget for en teckningskurs om 48,71 SEK, motsvarande 125 procent av det be-
réknade substansvardet vid varderingstillfallet den 5 juli 2022. Inbetalt avseende detta optionsprogram uppgick till 1 053 400 SEK, under rap-
porteringsperioden har samtliga kvarvarade utestdende teckningsoptioner aterkdpt utav bolaget.

Serie 2022/2025-C &r riktad fill ledningen och nyckelpersoner (best&endes av &vriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgjordes av 260 00
teckningsoptioner, varav samtliga var tecknade. Optionsinnehavaren hade under inlésenperioden, som var 2025-07-01—2025-09-01, ratt att
teckna en ny aktie i bolaget fdr en teckningskurs om 48,71 SEK, motsvarande 125 procent av det berdknade substansvérdet vid varderingstill-
fallet den 5 juli 2022. Inbetalt per avseende detta optionsprogram uppgick till 595 400 SEK, under rapporteringsperioden har samtliga kvarva-
rade utestdende teckningsoptioner aterkdpt utav bolaget.

Teckningskurs pé fér bada optionsprogrammen (Serie 2022/2025-A samt Serie 2022/2025-C) var baserad pé ett uppskattat verkligt vérde
och hade berdknats baserat pé Black-Scholes varderingsmodell och uppgick till 3,56 SEK per option. Véasentliga antaganden i berdkningen ut-
gjordes av en volatilitet om 25,0 procent, en riskfri rénta om 1,65 procent. Vérderingen utférdes av extern och oberoende part. Antaganden
baserades pé& jamférbara bolags aktiekurser. B&da optionsprogrammen villkorades av att optionsinnehavarna kvarhéller sina positioner gente-
mot Féretagsparken.

Not 25 Eget kapital

Avstimning stamaktier Antal aktier
Per 31 december 2022 89 343 431
Per 31 december 2023 89 343 431

Fér beskrivning av férandringarna i det egna kapitalet hénvisas till koncernens respektive moderbolagets rapporter dver férandringar i eget
kapital. Kvotvérde per stamaktie uppgdr till 0,05 SEK. Samtliga utgivna aktier &r stamaktier med ett réstvérde om 1.
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Resultat- och balansrékningen kommer att féreldggas &rsstémman 17 juni 2024.

Stockholm den 23 maj 2024.

Leif Ostling

Styrelseordférande

Niklas Borg
Styrelseledamot

Pierre Ladow
Styrelseledamot

Tom Eriksson
Styrelseledamot

Erik Hamrin
VD

Stockholm den dag som framgédr av vér elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
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Bjorn Rosengren
Styrelseledamot

Knut Pousette
Styrelseledamot

Robin Ladow

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Féretagsparken Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Féretagsparken Norden Holding AB (publ) fér ér 2023.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pé sidorna
16-57 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
dret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprat-
tats i enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassa-
fldde for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sésom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernre-
dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fdr moderbolaget och koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om drsredovisningen och koncern-
redovisningen ar férenliga med innehédllet i den kompletterande
rapport som har éverldmnats till moderbolagets och koncernens sty-
relse i enlighet med revisorsfdrordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pé& vér basta kun-
skap och dvertygelse, inga férbjudna tjdnster som avses i revisors-
férordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahéllits det grans-
kade bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet
om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérk-
samheten p& Férvaltningsberattelsen, styckena Vdsentliga hdndelser
efter drets slut och Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer samt Not
22 Hdéndelser efter balansdagen.

Som framgar av arsredovisningen gor styrelsen och féretagsled-
ningen beddmningen att det féreligger en férhdjd risk kopplat till
likviditet och refinansiering. Féretagsparken har betydande kortfris-
tiga l&n som forfaller till betalning inom 12 ménader, for vilka
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refinansiering ej ar sdkerstalld. Vidare féreligger en uppsdgnings-
grund avseende sdkerstdllda Ién till foljd av dvertrédelse av finan-
siella kovenanter, vilket beskrivs i stycket Vasentliga handelser efter
&rets slut. Dessa hdndelser och férhéllanden tyder pé att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férméga att fortsatta verksamheten. Vi har
inte modifierat vart uttalande pd& grund av detta.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststdlla vasentlighetsnivé och
beddma risken fér vasentliga felaktigheter i de finansiella rappor-
terna. Vi beaktade sarskilt de omraden dar verkstdllande direkts-
ren och styrelsen gjort subjektiva bedémningar, till exempel viktiga
redovisningsmdssiga uppskattningar som har gjorts med utgéngs-
punkt frédn antaganden och prognoser om framtida héandelser, vilka
till sin natur @r osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksé beak-
tat risken for att styrelsen och verkstdllande direktéren ésidosétter
den interna kontrollen, och bland annat évervdagt om det finns be-
ltgg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for va-
sentliga felaktigheter till fdlid av oegentligheter.

Vi anpassade vér revision fér att utféra en dndamaélsenlig gransk-
ning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rapporterna som
helhet, med hdnsyn tagen till koncernens struktur, redovisningspro-
cesser och kontroller samt den bransch i vilken koncernen verkar.

Visentlighet

Revisionens omfattning och inriktning p&verkades av var bedémning
av vasentlighet. En revision utformas fér att uppné en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehéller
négra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsté till f6ljd
av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vdsentliga om
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndarna fattar med grund i de finansiella rap-
porterna.

Baserat pd professionellt omddme faststdllde vi vissa kvantitativa
vasentlighetstal, déribland fér den finansiella rapportering som hel-
het. Med hjalp av dessa och kvalitativa dvervéganden faststéllde vi
revisionens inriktning och omfattning och vara granskningsétgarders
karaktdr, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma effekten av en-
skilda och sammantagna felaktigheter p& de finansiella rappor-
terna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omréden for revisionen &r de omréden som
enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av a&rsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omr&den behandlades inom ramen fér re-
visionen av, och i vart stéllningstagande till, &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalan-
den om dessa omréden.
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Sdrskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sdrskilt betydelsefulla
omrddet

Viirdering av férvaltningsfastigheter

Vérdering av férvaltningsfastigheter utgér for Féretagsparken
Norden Holding AB (publ) ett sarskilt betydelsefullt omréde.
Detta beror pé att redovisade vérden pé koncernens férvalt-
ningsfastigheter, som framgér i koncernens balansrdkning, utgdr
vasentliga belopp i savdl resultat- som balansrdkningen. Fér-
valtningsfastigheter redovisas till verkligt vérde med vardefor-
andringar over resultatrdkningen.

Fastighetsvarderingar dar ocksé féremal for vasentliga uppskatt-
ningar och bedémningar och &r ddrmed subjektiva till sin natur.

Vasentligt i en fastighetsvérdering dr exempelvis antaganden
om avkastningskrav, vakansgrad och framtida driftnetton.

Koncernen later érligen oberoende varderare utféra véarde-
ringar av underliggande fastighetstillgdngar, i syfte att bedéma
fastigheternas marknadsvérde. Vardena bedéms med stéd av
kassaflddesprognoser i vilka marknadens férvantningar pé fas-
tigheterna analyseras. De oberoende védrderingarna kontrolle-
ras av Féretagsparken Norden Holding AB (publ):s féretagsled-
ning fér att resultera i slutliga fastighetsvarderingar.

Se not 1.3 (Koncernredovisning), not 1.5 (Fdrvaltningsfastigheter)
not 2 (Viktiga bedémningar vid tillampning av koncernens redo-
visningsprinciper) och not 9 (Férvaltningsfastigheter) fér detalje-
rade upplysningar och beskrivning av omréddena.

Vi har i vér revision kartlagt Féretagsparken Norden Holding AB (publ):s
interna processer och rutiner fér vardering och redovisning av férvali-
ningsfastigheter.

Vi har utvarderat den varderingsmetod som anvénds av Féretagsparken
Norden Holding AB (publ). Vi har stickprovsvis granskat anvénd indata
samt vdarderingsmodellens matematiska riktighet.

Vi har for ett urval av fastigheter diskuterat viktiga bedémningar och an-
taganden om framtida utveckling med bolaget samt utmanat dessa. Vi har
i detta arbete bitratts av var interna specialistkompetens inom fastighets-
vdrdering.

Vi har fér ett urval av fastigheter gjort en utvérdering av de anvanda av-
kastningskraven mot tillgdnglig marknadsinformation. Vidare har vi har
jémfért de externa varderingarna med koncernens och moderbolagets
balansrdkning fér att verifiera om det foreligger vasentliga avvikelser.

Vi har &@ven granskat och utvarderat [dmnade upplysningar i érsredovis-
ningen avseende vdrdering av férvaltningsfastigheter.

Annan information dn arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och &terfinns pé sidorna 1-15 och
61-63. Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har an-
svaret fér denna andra information.

Vart uvttalande avseende drsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifie-
ras ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstréckning &r
ofdrenlig med &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgdng beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar in-
nehédlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé& det arbete som har utférts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direkt6rens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, s& som de antagits av EU, och
&rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansva-
rar Gven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for
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att upprdtta en drsredovisning och koncernredovisning som inte in-
nehdller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmdga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphdra med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt al-
ternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, och att |dmna en revisionsberdattelse som inne-
héller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fr revisionen av &rsredo-
visningen och koncernredovisningen finns pé& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se /revisornsansvar. Denna be-
skrivning @r en del av revisionsberdattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och de under éret verk-
stéllande direktérernas forvaltning for Féretagsparken Norden Hol-
ding AB (publ) fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och de un-
der dret verkstdllande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskaps-

dret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stdller pé storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6v-
rigt kontrolleras pé& ett betryggande sdtt. Den verkstéllande direk-
téren ska skéta den I8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvén-
diga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse
med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pé ett betryg-
gande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:
e  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget
®  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvali-
ningen finns pé& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsin-
spektionen.se /revisornsansvar.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, utségs till F5-
retagsparken Norden Holding AB (publ):s revisor av bolagsstém-
man den 5 maj 2023 och har varit bolagets revisor sedan den 23
september 2016.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Avuktoriserad revisor
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Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS

Féretagsparken presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Féretagsparken anser att dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning dé de mdjliggdr utvdrdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag
berdknar finansiella nyckeltal p& samma satt, ar dessa inte alltid jGmférbara med nyckeltal som anvdnds av andra féretag. Dessa finansiella
nyckeltal ska dérfor inte ses som en ersatining for nyckeltal som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS.

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhélliskostnader.

Forvaltningsresultat

Totala intdkter minus drifts- och underhéllskostnader samt Svriga externa kostnader samt exklusive finansiella poster.

Substansvirde (EPRA NAV), TSEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld och aterlaggning av rantederivat enligt balansrékningen.

Foretagsparken betraktar nyckeltalet som relevant dé substansvardet ér det samlade kapital som Féretagsparken férvaltar at sina dgare. Lang-
siktigt substansvarde utgdr fran Koncernens bokférda egna kapital hanfsrligt till moderbolagets aktiedgare med justering fér poster som inte
innebé&r ndgon utbetalning i nartid, sésom i Féretagsparkens fall, uppskjuten skatteskuld.

Substansvirde per aktie, SEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet utestdende aktier per balansdagen.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlén dividerat med totala tillgdngar. Soliditet betraktar Féretagsparkens som relevant for att visa Koncernenskap-
italstruktur genom hur stor andel av Koncernens balansomslutning som utgérs av eget kapital.

Belaningsgrad, %

Sakerstalld skuld i relation till fastighetsvarde.

Overskottsgrad, %

Hyresintdkter i relation till drifinetto.

Intjiningsformaga

Avser intjaningsférméga pd tolvmdénadersbasis. Det dr viktigt att notera att den aktuella intjéningsférmagan inte ska jamstdllas med en prognos
fér de kommande 12 ménaderna. Intjgningsférméagan innehdller exempelvis ingen bedémning av hyres- eller vakansférandring. Resultatrak-
ningen pdverkas dessutom av vérdeutvecklingen i fastighetsbesténdet samt kommande fastighetsférvary och/eller fastighetsférséliningar. Intjé-
ningsférmdagan baseras pd fastighetsbesténdets kontrakterade hyresintdkter per balansdagen samt bedémda fastighetskostnader under ett nor-
malér.

Avkastning, %

Driftnetto i intjdningsférmédga med avdrag for utvecklingsfastigheter i férhdllande till bokfdrt véarde pé& férvaltningsfastigheter med avdrag for
utvecklingsfastigheter.
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Harledning nyckeltal

Finansiella métt som inte definieras av IFRS

2023-12-31 2022-12-31
Langsiktig Substansvirde
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare, TSEK 2 845167 3226 072
Derivat enligt balansrdkningen 8757 42 876
Uppskjuten skatt, TSEK 101 300 127 101
Substansvirde, TSEK 2955 225 3396 049
Langsiktigt Substansvirde per aktie
Antal aktier, ST 89 343 431 64 324 316
Léngsiktigt substansvédrde, TSEK 2 955 225 3 396 049
Langsiktigt substansvirde per aktie, SEK 33,1 52,8
Belaningsgrad, %
Réntebarande skulder 2 992 360 3251729
Likvida medel -169 406 -286 612
Férvaliningsfastigheter 5821710 6 365 402
Leasingtillgéngar 12 410 8 688
Belaningsgrad, % 48,4% 46,5%
Soliditet, %
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare, TSEK 2 845167 3226 072
Balansomslutning, TSEK 6110178 6821918
Soliditet, % 46,6% 47,3%
Riantetiackninggrad, ggr
Férvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 287 211 194 689
Rénteintakter 12 652 160
Rdntekostnader -167 813 -97 150
Rantetiackninggrad, ggr 1,85 2,01
Ovriga nyckeltal

2023-12-31 2022-12-31
Overskottsgrad
Hyresintékter. TSEK 472 375 345 028
Driftnetto. TSEK 338725 230 839
Overskottsgrad, % 71,7% 66,9%
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Kontakt

Erik Hamrin, VD
erik.hamrin@foretagsparken.se
+46 (0) 73 349 66 19

Féretagsparken Norden Holding AB (publ)

Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
08-660 67 00 info@foretagsparken.se

ForetagsParken /&rsredovisning 2023

63



	Året i korthet
	VD har ordet
	Förvaltningsberättelse
	Noter

