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NYCKELTAL

2022 2022 Rullande
Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
78 925 149 458 345 028 449 053

49 828 88 246 230 839 319 078
45 466 79 613 194 689 268 936

Hyresintékter, TSEK
Driftnetto, TSEK
Foérvaltningsresultat, TSEK

Periodens resultat, TSEK 30 882 157 162 23 227 -316 081
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 4820 365 4820 365 6365402 E/T
Substansvdrde, TSEK 2 622 092 2622092 3353173 E/T
Belaningsgrad, % 49,4% 49,4% 50,2% E/T
Soliditet, % 48,5% 48,5% 47,7% E/T
Overskottsgrad, % 63,1% 59,0% 66,9% 71,1%
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VD ORD

En osdker omvarld fortsatter att paverka fastighetsmarknaden, med utmaningar i form av hdg inflation och stigande
rantor. Féretagsparken har under arets andra kvartal haft ett tydligt fokus pé& att stérka bolagets likviditet. Likvidite-
ten har forbatirats genom avyttringar av icke strategiska fastigheter, vissa med negativa driftnetton, likval genom
aterkdp av del av utestdende obligation. Ett framtida positivt tillskott till kassaflédet kommer dven genereras nar pa-
gdende anpassning till Lomma kommun fardigstélls under hésten.

Trots en utmanande marknad tycker jag att Féretagsparken utvecklades pd ett bra satt i ett byggande av ett kassa-
flodesgenererande fastighetsbolag. For forsta halvaret kade hyresintdkterna till 253,5 Mkr (149,5) och férvaltnings-
resultatet till 153,92 Mkr (79,6). Tillvéixten &r framst driven av de férvarv som skett under 2022.

Marknadsvérden fortsatte likt forsta kvartalet minska ndgot &n dock i lagre takt. Under perioden redovisas vardefor-
andringar om -251,3 MSEK (95,6). De negativa vardeféréandringarna beddémer vi kommer att avta i takt med att in-
flationen ndrmar sig inflationsmélet 2% och att toppen av rantekurvan ddarmed @r nadd, férhoppningsvis @r vi dar i
bérjan av 2024.

Forvaltningsverksamheten har utvecklats stabilt och affarsmodellen @r fortsatt konkurrenskraftig. Det ar god efterfréa-
gan pd vdra lokaler, dock kan det skénjas en viss avmattning pé uthyrningsmarknaden speciellt vid nyuthyrningar. Den
underliggande verksamheten hos véra hyresgdster har visat motsténdskraft, dock med vissa specifika undantag fram-
for allt relaterat till hyresgdster vars verksamhet @r inriktad mot byggbranschen. Vi féljer noga utvecklingen for véra
hyresgdster och kommer att ha drat lite extra mot rdlsen under hdsten. For forsta halvéret har vi en positiv nettouthyr-
ning om 23 455 kvm.

| en relativt dédmpad transaktionsmarknad genomférde Féretagsparken under kvartalet ett antal avyttringar av icke
strategiska fastigheter. Fastigheterna avyttrades p& goda nivéder och kommer bidra med att 8ka kassalikviditeten med
ndrmare 200 mkr. Avyttringarna @r ett styrkebesked och visar p& de inneboende kvaliteterna i Féretagsparkens fas-
tighetportfsl.

Ett gediget arbete har genomférts med syfte att férstdrka den interna férvaltningsorganisationen. Vi har rekryterat sju
nya medarbetare som pébérjar sina anstéllningar under kvartal fyra. Vi har dven tecknat ett hyresavtal i centrala
Helsingborg d&r Féretagsparken under oktober ménad dppnar upp en lokal filial, allt fr att leverera en god service
till véra hyresgdster.

Likt féregdende kvartal ar det en fortsatt turbulent omvarld men vi kommer att fortsdtta pé inslagen véag och utveckla

Foretagsparken organisatoriskt séval som genom féradling for att skapa &nnu starkare lokala kluster av hégavkas-
tande fastigheter i stadsndra féretagsparker.

Andreas Eneskjold, Verkstdllande Direktér, Féretagsparken Norden Holding AB (publ)
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FORETAGSPARKEN | KORTHET

Foretagsparken ar en tillvaxtorienterad fastighetskoncern som férvarvar, féradlar och férvaltar hégavkastande fastig-
heter och markomréden i stadsndra foretagsparker. Fastighetsbesténdet bestar per balansdagen av éver 200 fastig-
heter i Sverige. Fastigheterna &r beldgna i starka mikroldgen, med ndarhet till stadskéarnan dar det finns bra tillgéng till
storvagar, jarnvagar och hamnar. Dessa omraden kdnnetecknas av stabil befolkningstillvéxt och diversifierad afféars-
sektor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI - JUNI

Foretagsparken stdrkte sin kassa med 900 MSEK i féregdende rdkenskapsér och ser ett fortsatt intresse fran svenska
och internationella dgare. Givet de starka nyckeltal som presenterades i Q4 féreslog styrelsen en utdelning om 1,08
SEK per aktie. Utdelning genomférdes i maij.

Erik Hamrin utsags till vice VD i fastighetsbolaget Féretagsparken, utéver tjdnsten som COOQ i bolaget. Med sin breda
erfarenhet fran ledande positioner inom fastighetssektorn kommer Erik att vara en viktig kraft i Féretagsparkens fort-
satta tillvaxt.

Under juni ménad genomférdes ett flertal mindre avyttringar for ett underliggande fastighetsvdrde om totalt 59 miljo-
ner kronor. Fastigheterna ar beldgna p& fem mindre orter utanfér Féretagsparkens geografiska fokusomraden. Avytt-
ringarna skedde i nivd med externa marknadsvarderingar.

Fastigheten Gdrtuna 3:2 i Sédertdlie kommun avyttrades till fastighetsutvecklaren Verdion. Fastigheten dr belégen i
Gadrtuna i Sédertdlje kommun och omfattar 27 000 kvm lokalyta och 68 850 kvm mark. Befintliga byggnader &r
skraddarsydda for storskalig laboratorieverksamhet och lokalerna har till stérsta del, den senaste 10-arsperioden, va-
rit tomstdllda. Fér Féretagsparken resulterade avyttringen i en férvdntade 6kad I16pande intjdning om 2,5 MSEK per
ar, den totala ytmdssiga vakansen minskar med drygt 20% och kassalikviditeten 6kade med 132 MSEK.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Foretagsparken har avyttrat fastigheten Bjorrod 1:152 i Harryda kommun till fastighetsutvecklaren Panattoni.
Fastighetens tomtareal uppgar till 25 000 kvm och &r beldgen i Bjorréds verksamhetsomrdde i ndra anslutning till
Landvetter flygplats. Fréntrdde sker under oktober ménad.

Foretagsparken har utsett Erik Hamrin till ny VD fér bolaget med tilltrdde den 1 oktober 2023. Han eftertrader nuva-
rande tillférordnade VD Andreas Eneskjold. Erik Hamrinhar sedan januari 2023 varit COO i Féretagsparken och fran
den 1 juli 2023 dven innehaft rollen som vice VD. Han har tidigare varit bland annat VD fér Holocen och Stadsnyckeln,
ansvarig for affdrsutveckling i Magnolia Bostad och Genova Property Group samt Asset Manager pd CBRE Global
Investors.

Styrelsen har pé styrelseméte i augusti behandlat en ny affdrsplan med antagande om framtida férvantade hyresok-
ningar med anledning av eventuella indexjusteringar samt atgdrder fér att minska vakansgraden. Skulle dessa anta-
gande applicerat pd dagens substansvéarde finns potential att n& ett substansvérde om cirka 40 kronor per aktie. An-
taganden presenteras i sammandrag i nedan tabell.

Avstdmning av potentiellt framtida substansvdrde per aktie

Substansvdrde per 30 juni 2023 3062154
Antal utestdende aktier per 30 juni 2023 89 343 431
Substansvdrde per aktie 30 juni 2023 34,27
Indexreglering utav hyresavtal med KPl +7% 3,29
Minskade vakansgrad med 10%-enheter 4,86
Potentiellt framtida substansvdrde 42,42
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En av Foretagsparkens risker @r hyresgasternas formaga att betala hyran. Det pd&verkar koncernens férméga att bara
taxebundna kostnader och andra fasta och 18pande driftskostnader. Koncernen har per 30 juni 2023 en intjdningsfér-
madga enligt nedan tabell, belopp presenteras i MSEK.

INTJANINGSFORMAGA

Hyresintakter 470
Driftskostnader -108
Driftnetto 362

Foretagsparken har ett ndra samarbete med sina hyresgdster for att I5pande minimera risken f6r vakanser och sdker-
stdlla hyresgdsternas betalningsférméga. Vidare aterfinns risk i dndrade lagar och regler gdllande skatter.

Utdver ovanstdende risker och osdkerhetsfaktorer har kriget i Europa, stigande inflation och réntenivéer dkat osédker-
heten pé& den svenska marknaden. Ledningen fdljer utvecklingen noggrant och vidtar &tgérder om riskexponeringen
anses bli fér pafallande.

FINANSIERING

Att dga och férvalta fastigheter @r kapitalintensivt, varfér koncernens tillgéng till kapital samt kassafléde fill réntekost-
nader ocksé utgor en risk. Koncernen har en snittréanta om 5,54 % (3,88) p& extern finansiering, varav réntan pé& den
utestdende obligationen uppgér till Stibor 3m + 6,0%. Av skuldportfélien &ér 49,1 % (47,77) rantesdkrad. Likviditets-
risken for I16pande utbetalningar av réntor &r sdkrat av goda drifinettomarginaler i fastigheterna. Nedan presenteras
koncernens rantebindning samt kapitalbindning. Kapitalbindning presenteras som ett volymvagt snitt av &terstdende tid
fram till férfallotidpunkt f6r 1an och obligationer.

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING

Period (ar) Volym (MSEK) Andel Period (ar) Volym (MSEK) Andel
<1 2312 73% <1 819 26%
1-2 424 13% 1-2 1742 55%
2-3 318 10% 2-3 294 9%
3-4 113 4% 3-4 90 3%
4-5 - -% 4-5 - -%
>5 - -% >5 222 7%
Summa 3167 100% Summa 3167 100%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde pd fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar stérst del bedémning av
féretagsledningen. En majoritet av fastigheterna vérderas av en extern och oberoende part varje kvartal och baseras
pé& fastigheternas kassafldde samt avkastningskrav. En sénkning av marknadsvdrdet far negativ p&verkan pé resulta-
tet d& koncernen redovisar fastigheterna till verkligt vérde enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt varde
kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hdgre réntor och ladgkonijunktur samt fastighetsspecifika sGsom sva-
righeter att behdélla och attrahera hyresgéster och bristande kostnadskontroll. Under perioden redovisas vardeférdnd-
ringar om -251,3 MSEK (95,6).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering. Koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning &r uppréttad i enlighet med RFR, Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningsla-
gen.

Foretagsparken redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till an-
skaffningsvardet inkluderat direkt hdnférliga transaktionskostnader. Efter den initiala vérderingen redovisas dessa till
verkligt varde. Verkligt vaérde baserar sig i forsta hand pé priser p& en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en
tillgang skulle kunna &verlédtas mellan kunniga parter som &@r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfdrs. For att faststdlla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs mark-
nadsvdardering av samtliga fastigheter. Féréndringar i verkligt varde av férvaltningsfastigheter redovisas som véarde-
férandring i resultatrékningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar for-
knippade med tillgdngen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet samt att at-
géarden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhdllsutgifter samt re-
parationer resultatfdrs [6pande i den period de uppstér.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 maén
Hyresintdkter 1) 124 269 78925 = 253 484 149 458 345028 449 053
Ovriga intékter 2078 19 6 627 346 341 6622
Summa rérelsens intékter 126 347 78944 260111 149804 345369 455675
Fastighetskostnader 40980 29116 = -83626  -61559 -114530 -136 597
Driftnetto 85 367 49828 176 485 88246 230839 319078
Central administration 10 689 4362 | -22 625 8633  -36150  -50 142
Forvaltningsresultat 74 678 45466 153 860 79613 194689 268 936
Véardefdrandring intressebolag och joint ventures ) ) ) ) _ _
Vérdeférandring fastigheter 138 459 329 | -251 281 95619  -90160 -437 059
Resultat fore finansiella poster -63 781 45795 97421 175232 104530 -168 123
Véardefsrandring derivat -1724 6 469 -8 103 17 930 22 845 -3188
Réntenetto -39394  -19129 73459  -32090 97150 -138519
Ovriga finansiella kostnader -1 425 2253 3162 -3910 -6 998 -6 251
Summa finansiella poster 42543 -14913 -84724  -18070  -81303 -147 957
Resultat fore skatt 106 324 30882 -182145 157 162 23227 -113978
Inkomstskatt 38820  -21 640 57210  -36 583 -6 025 87 767
Periodens resultat -67 504 9242 -124935 120 580 17 202 -26 211
Resultat héinforlig till:
Moderbolagets aktiedgare -67 494 854 | -124908 110757 8424 -227 240
Innehav utan bestdmmande inflytande 10 8 388 28 9823 8 778 1073
Summa -67 504 9242 -124935 120 580 17202 -228 314

1) Vidaredebiterade kostnader uppgdar till 30,1 MSEK (7,2) fér perioden Kv. 1-2 2023.

Koncernens rapport dver totalresultat 2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Periodens resultat 67 504 9242 = -124935 120 580 17202 -228314
Ovrigt totalresultat 655 - 3730 - 4 523 8 253
Summa totalresultat -66 849 9 242 -121 205 120 580 21725 -220 061
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -67 494 854  -121 178 110757 12947 -218 988
Innehav utan bestémmande inflytande -10 8 388 -28 9 823 8778 -1 073
Summa totalresultat -67 504 9242 -121205 120 580 21725 -220 061
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KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 5958 471 4820 365 6 365 402
Leasingftillgéngar 8 688 8 688 8 688
Inventarier 709 1 544 2836
Pégéende projekt 1744 7 399 1328
Summa materiella anldggningstillgangar 5969 613 4 837 997 6 378 255
Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga finansiella fordringar 80 032 18 670 59 747
Summa finansiella tillgangar 80 032 18 670 59747
Kortfristiga fordringar 117 728 84 182 97 303
Likvida medel 240 246 223 969 286 612
Summa omsdttningstillgangar 357 974 308 151 383915
SUMMA TILLGANGAR 6 407 619 5164 817 6821918
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 467 3337 4 467
Ovrigt tillskjutet kapital 2873 553 2 024 105 2882723
Omrakningsreserver 8 253 - 4523
Balanserad vinst 112 961 417 638 334 359
Summa eget kapital hdanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 999 233 2 445 080 3 226 072
Innehav utan bestémmande inflytande 24 658 57 571 24 685
Summa eget kapital 3023 891 2 502 651 3 250 757
Uppskjutna skatteskulder 62916 177 012 127 101
Langfristig leasingskuld 8 688 8 688 8 688
Skulder till kreditinstitut 2 287 540 1 827 289 2 362 168
Obligationslén 491 644 491 568 492 602
Ovriga léngfristiga skulder 14711 187 -
()vrigo ej rantebdrande skulder 18910 - 50737
Summa léngfristiga skulder 2884 410 2 504 744 3 041 296
Rantebarande skulder 343 063 64 218 337 534
Ej rantebdrande skulder 156 256 93 203 192 330
Summa korifristiga skulder 499 319 157 422 529 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 407 619 5164 817 6 821 918

ForetagsParken Q2 2023



ForetagsParken

RAPPORT OVER FORANDRING | KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget

kapital hédn-
. forligt till | Innehav vtan
Ovrigt till- moderforeta- bestdm-
skjutet kapi- Omrdknings- Balanserade | gets aktied- | mande infly- | Summa eget
Aktiekapital tal reserver vinstmedel gare tande kapital
Ingdende balans 1 januari 2022 3 266 1968 571 - 306 882 2278719 24 158 2 302 877
FErEETS MEliE 110757 110757 9823 120 580
Ovrigt totalresultat for aret B

Summa totalresultat - - - 110757 110757 9823 120 580
Nyemission 71 55 534 55 605 55 605

Forvdrv av innehav utan bestam-
mande inflytande - 23589 23 589

Transaktioner med aktiedgare, re-
dovisade direkt i eget kapital 71 55534 - - 55 605 23 589 79 194
Utgdende balans 30 juni 2022 3 337 2 024 105 - 417 638 2 445 080 57 571 2 502 651
Nyemission 1130 880011 881 140 8 590 889 730
Emissionskostnader -17 623 -17 623 - -17 623
Teckningsoptioner 1375 1375 - 1375
,&terkép av teckningsoptioner -5 144 -5 144 - -5 144
Aktiedgartillskott - 15 000 15 000

Kép av innehav utan bestdtmmande
inflytande 19 053 19 053 -55 429 -36 376

Transaktioner med aktiedgare, re-
dovisade direkt i eget kapital 1130 858 619 - 19 053 878 802 -31 840 846 962
Periodens resultat 4523 -102 333 -97 810 -1 046 -98 856
Summa totalresultat - - 4523 -102 333 97 810 -1046 -98 856

Utgaende balans 31 december
2022 4 467 2 882723 4 523 334 359 3 226 072 24 685 3 250 757
Aterkép av teckningsoptioner -9171 -9171 -9171
Utdelning -96 491 -96 491 - -96 491

Transaktioner med aktiedgare, re-
dovisade direkt i eget kapital - 9171 - -96 491 -105 662 - -105 662
Periodens resultat 3730  -124908| -121178 -28 | =121 205
Summa totalresultat - - 3730 -124 908 -121 178 -28 -121 205
Utgéende balans 30 juni 2023 4 467 2 873 553 8 253 112 961 2 999 233 24 658d 3 023 891
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RAPPORT OVER KONCERNENS KASSAFLODE

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
Kassaflode fran rorelsen Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Forvaltningsresultat 74 678 45 466 153 860 79 613 194 689 268 936
Avskrivningar 71 - 147 109 29 67
Ej likviditetspd&verkan poster - - - - - -
Erhéllen ranta - - 3 991 - - 3 991
Betald rénta -42 570 -20 189 -85 522 -32768 -90 063 -142 816
Betalda inkomstskatter -9 159 -10 645 -16 580 -11 880 -16 359 -21 059
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére for-
andring av rorelsekapitalet 23 020 14 632 55 895 35073 88 297 109 119
Kassaflode fran fordndring av rorelse-
kapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 15104 -17 649 -1 662 -14 132 -27 253 -14784
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -14017 1052 -24 938 -116 249 -37 825 53 486
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 24 107 -1 966 29 295 -95 308 23 219 147 821
Kassaflode fran investerings-
verksamheten
Investeringar i fastigheter -15765 -592 922 -29 924 -754 681 -2476 840 -1752082
Avyttring av fastigheter 183 259 38188 187 357 55980 62 055 193 432
Investeringar i dvriga finansiella anldggningstillgéngar -3 655 - -28 584 - -35735 -64 319
Okning /minskning kortfristiga finansiella placeringar - - -9 940 - - -9 940
Kassaflode fran investerings-
verksamheten 163 839 -554 734 118 910 -698 701 -2450520 -1632909
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten
Upptagna lén - 288 605 26 356 1005133 1928 656 949 879
Amortering av lé&n -71 274 -25 161 -115 266 -187 995 -251 741 -179 013
Nyemission - 55 605 - 79 195 936 745 857 551
Emissionskostnader - - - - -17 623 -17 623
Teckningsoptioner - - -9 170 - 1375 -7 795
/&ferk'dp teckningsoptioner - - o - 5144 -5 144
Utdelning -96 491 - -96 491 - - -96 491
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten -167 765 319 049 -194 571 896 333 2597 412 1501 364
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassafléde 20 181 -237 652 -46 367 102 323 164 967 16 277
Likvida medel vid periodens bérjan 220 065 461 621 286 612 121 646 121 646 461 621
Likvida medel vid periodens slut 240 246 223 969 240 246 223 969 286 612 477 898
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Nettoomséittning 78 - 78 - 26 103
Ovriga rérelseintdkter - - - - - 0
Summa intakter 78 - 78 - 26 103
Kostnader for ersattning till anstéllda -1 760 -2 338 -3 271 -3 003 -6 709 -6 978
Ovriga rérelsekostnader -3010 -2 998 -6 567 -2 165 -7 072 -11 473
Réorelseresultat -4 692 -5 336 -9760 -5 168 -13756 -18 348
Resultat frén dotterbolag 50 466 11725 50 466 13 583 -34 303 2 580
Resultat frén intressebolag - - - - - 0]
Finansiella poster 25 203 14 046 45 398 30911 62 413 76 899
Resultat efter finansiella poster 70977 20 435 86 103 39 326 14 354 61132
Bokslutsdispositioner - - - - -49 263 -49 263
Resultat fore skatt 70977 20 435 86 103 39 326 -34 908 11 869
Skatt 351 - 249 - - 249
Periodens resultat 71 327 20 435 86 352 39 326 -34 908 12118
Moderbolagets rapport dver totalresultat 2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Periodens resultat 71 327 20 435 86 352 39 326 -34 908 12118
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 71327 20 435 86 352 39 326 -34 908 12118
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i dotterbolag 1146 888 830 531 1223931
Andelar i intressebolag 117 - 25
Fordringar hos koncernféretag 2 601 192 2010059 2 693 685
Fordringar péd intresseféretag 87 353 - 15113
Ovriga léngfristiga fordringar 15 306 - -
Summa anlédggningstillgangar 3 850 855 2 840 590 3932754
Kortfristiga fordringar 314 780 277 188 236 199
Likvida medel 103 599 84 432 122 580
Summa omsdttningstillgangar 418 379 361 620 358 779
SUMMA TILLGANGAR 4269 235 3202210 4291 533
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 467 3338 4 467
Summa bundet eget kapital 4 467 3 338 4 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21734 123123 118 836
?verkursfond 2745134 1882747 2745134
Arets resultat 86 352 39 326 -34 908
Summa eget kapital 2814 219 2 048 533 2 833 528
Skulder till aktiedgare . 116 565 -
Skulder till kreditinstitut 462 303 - 444 579
Obligationslén 491 644 - 492 602
Skulder till koncernbolag 153 541 491 568 135 541
Ovriga rdantebérande skulder _ 396 373 -
Ovriga ej réntebérande skulder 31 903 - 49 729
Summa langfristiga skulder 1139 391 1 004 506 1122 451
Rantebdrande skulder 304 564 143 297 315 545
Ej rantebdrande skulder 11 061 5 875 20 008
Summa korifristiga skulder 315 625 149 171 335 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 269 235 3202 210 4 291 533
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Lopande transaktioner
Foretagsparken férvarvar och sdljer ett antal olika tjidnster till ndrstdende parter. Samtliga transaktioner genomférda
under perioden har genomférts pd marknadsmdssiga villkor.

Foretagsparken
Norden Holding AB
(publ), Koncern

NPM Group (f.d Nordic PM)

NPM Group utfér

férvaltningstjanster
samt dvriga fastig-
hetsrelaterade kon-
sulttianster &t Fore-
tagsparken Norden
Holding AB (publ).

NPM Group dgs till 55,5
% (55,5) av Aktiebolaget
Fastator (publ), som di-
rekt och indirekt dger
53% av kapital och rés-
ter i Féretagsparken.

Foretagsparken Aktiebolaget Fastator 2,4 0,3 Aktiebolaget Fasta- Aktiebolaget Fastator

Norden Holding AB  (publ) tor (publ) tillhanda- (publ) innehar direkt och

(publ), Koncern héller affarsutveckl- indirekt 53% av kapital
ing och transaktions- och réster i Féretagspar-
tidnster till Féretags- ken Norden Holding AB
parken (publ).

Foretagsparken Priority Strategy Stockholm- - 0,3 Priority utfér kommu-  Styrelseordférande i Ak-

Norden Holding AB
(publ), Koncern

New York AB

nikationstjanster till
intressebolaget Fore-
tagsparken Norden
Holding AB (publ).

tiebolaget Fastator (publ)
har ett betydande infly-
tande i Priority Strategy
Stockholm-New York AB.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att rapporten ger en réttvisande dversikt av féretaget och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de fére-
tag som ingdr i koncernen stér infor.

Stockholm den 25 augusti 2023
Foretagsparken Norden Holding AB (publ)

Leif Ostling Bjorn Rosengren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Magdalena Schmidt Joachim Kuylenstierna
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pierre Ladow Claes Kockum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Pousette
Styrelseledamot

Andreas Eneskjold
VD
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ALLMAN INFORMATION

Foretagsparken Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145, dr ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
stte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret @r Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Bolaget &r ett moderbolag i en kon-
cern med verksamhet som omfattar att dga, utveckla och férvalta fastigheter.

DEFINITIONER

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhéllskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intakter minus drifts- och underhéllskostnader samt dvriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlén dividerat med totala tillgéngar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intdkter.

Kapitalbindning, MSEK
Volymvdagt snitt av aterstdende tid fram till férfallotidpunkt for I&n och obligationer.

Substansvdrde, TSEK
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieGgare med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld.

Intjciningsforméaga

Avser intjdningsférméga pé tolvménadersbasis. Det @r viktigt att notera att den aktuella intjéningsférmégan inte ska
jamstdllas med en prognos fér de kommande 12 mdanaderna. Intjdningsférméagan innehdller exempelvis ingen bedém-
ning av hyres- eller vakansférdndring. Resultatrékningen péverkas dessutom av vdardeutvecklingen i fastighetsbestdn-
det samt kommande fastighetsforvary och/eller fastighetsforsdljningar. Intjéiningsformagan baseras pd fastighetsbe-
st&ndets kontrakterade hyresintdkter per balansdagen samt bedémda fastighetskostnader under ett normalér.

Belaningsgrad %
Summan av rdntebdrande skulder (l&ngfristiga samt kortfristiga) dividerat med férvaltningsfastigheternas
bokférda varde vid periodens slut.

FINANSIELL RAPPORTERING

Denna rapport har ej varit féoremdl for sarskild granskning av Féretagsparken Norden Holding AB (publ) revisorer. F6-
retagsparken Norden Holding AB (publ) offentliggér informationen i denna deldrsrapport enligt lagen om vardepap-
persmarknaden. Rapporten l[émnades fér offentliggdrande den 25 augusti 2023.

KONTAKT
Andreas Eneskjold, VD

andreas.eneskjold@foretagsparkenab.se
+46 (0) 70 740 14 24
Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
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Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
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