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NYCKELTAL

2022 2021 2022 2021 2021 Rullande

Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1-Kv 4 12 man
Hyresintakter, TSEK 78 925 25133 149 458 42 800 122112 228770
Driftnetto, TSEK 49 828 15075 88 246 23080 68 205 133371
Forvaltningsresultat, TSEK 45 466 3527 79 613 7 879 47 226 118 960
Resultat fore skatt, TSEK 30552 22 091 157 163 30271 375538 502 430
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 4 820 365 1253549 4820365 1253549 4009451 E/T
Soliditet, % 47,3% 54,5% 47,3% 63,9% 54,5% E/T
Overskottsgrad, % 63,1% 60,0% 59,0% 53,9% 55,9% 58,3%

JANUARI - JUNI 2022

- Periodens hyresintakter uppgar till 149,5 MSEK (42,8).
- Forvaltningsresultatet uppgar till 79,6 MSEK (7,9).
- Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgar till 95,6 MSEK (36,1).

- Fastighetsvardet per 2022-06-30 uppgar till 4 820,4 MSEK (4 009,5).
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VD ORD

Ordning och reda i stark tillvaxt
Foretagsparken lamnar arets andra kvartal starkt och valpositionerat infor bolagets fortsatta tillvaxtresa.

Forvarvstakten har enligt var malsattning varit hog med drygt 755 Mkr i nya forvarv. Det totala fastighetsvardet ar nu
strax over 4,8 Mdkr (4,0 Mdkr). Vart fastighetsbestand koncentrerar sig kring tillvaxtregioner i landets sédra och mel-
lersta delar samt norrlandskusten. Parallellt med tillvaxten har vi fortsatt att renodla vart fastighetsbestand enligt
var affarsidé — att skapa lokala kluster av hogavkastande fastigheter i stadsnéara foretagsparker. | grunden handlar
detta forstas om bolagets formaga att behalla och attrahera hyresgéaster, darfor har vi ocksa fokuserat pa vara hyres-
géaster. En dialog och samarbete som handlar om att skapa saval goda relationer som fortroende och l6sningar for
hyresgéasten. Just det som vart arbete med miljo- och hallbarhet bygger pa, en god samverkan parter emellan ar
kungsvagen for ett gemensamt hallbart samhalle.

| arbetet har Foretagsparkens organisation starkts och satt sig val tillrdtta under kvartalet. Bade centralt och lokalt
dar samarbetet med Nordic PM och Abamco skapar rikstackande fordelar.

Under kvartalet har Foretagsparken aven starkt dgarbilden. | juni genomférde bolaget en kontant nyemission om 55
Mkr till nya aktiedgare dar Manne och Petter Bostrom via Peritas var storsta enskilda investerare.

Starkt och valpositionerat. Foretagsparken star rustat for goda affarer med saval kapital som organisation for en fort-
satt tillvaxt med ratt fastigheter i stadsnara foretagsparker. Just det som ar svenska naringslivets ryggrad.

Joakim Orthén, Verkstdllande Direktér, Féretagparken Norden Holding AB (publ)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI - JUNI
Foretagsparken emitterade den 9 februari en icke-sakerstalld obligation om 500 MSEK med en total ram om 1 000
MSEK. Obligationen I6per om 3,25 ar till en ranta om Stibor 3m + 6,0%.

Under kvartalet offentliggjorde Féretagsparken ett tillvaxtmal om att minst redovisa ett varde pa forvaltningsfastig-
heter om 20 Mdkr vid utgangen av 2023.

Foretagsparken har under perioden tilltratt fastighetsforvarv med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 755
MSEK. De forvarvade fastigheterna kompletterar befintligt bestand pa ett bra satt och finns i Eskilstuna, Nynashamn,
Karlstad, Falkenberg, Kristianstad, Sundsvall, Boras, Vasteras, Lidkoping och Trollhattan. Forvarven finansierades
med likvida medel och banklan.

Foretagsparken har fortsatt pa inslagen tillvaxtresa och genomfért en kontant nyemission om 55 Mkr till ett fatal nya
aktiedgare. Storsta enskilda investerare var Manne och Petter Bostrom via Petitas. Nyemissionen skedde till kurs om
39,00 kr per aktie, vilket motsvarade Foretagsparkens substansvarde per 31 mars 2022.

Foretagsparken har genom ett flertal transaktioner under forsta halvaret 2022 salt sammanlagt 15 fastigheter
till ett totalt fastighetsvarde om cirka 55 Mkr. Forsaljningarna har skett 6ver bokfort varde.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang.

FORETAGSPARKEN | KORTHET

Foretagsparken ar en tillvaxtorienterad fastighetskoncern som forvarvar, foradlar och férvaltar hgavkastande fas-
tigheter och markomraden i stadsnara foretagsparker. Fastighetsbestandet bestar per balansdagen av 6éver 200 fas-
tigheter i Sverige och Finland. Fastigheterna ar beldagna i starka mikrolagen, med narhet till stadskarnan dar det finns
bra tillgang till storvagar, jarnvagar och hamnar. Dessa omraden kdnnetecknas av stabil befolkningstillvaxt och diver-
sifierad affarssektor.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Lopande transaktioner

Foretagsparken férvarvar och saljer ett antal olika tjanster till ndrstaende parter. Samtliga transaktioner genomférda

under perioden har genomfoérts pa marknadsmassiga villkor.

m

Nordic PM AB 15,3 MSEK

Foretagsparken
Norden Holding
AB (publ), Koncern

Foretagsparken
Norden Holding
AB (publ), Koncern

Foretagsparken
Norden Holding
AB (publ), Koncern

Aktiebolaget
Fastator

(publ)

Priority Strat-
egy Stock-
holm-New
York AB

2022
Kv 1-2
7,0 MSEK
0,7 MSEK 0,3 MSEK

0,00 MSEK 0,33 MSEK

Nordic PM AB ut-
for forvaltnings-
tjanster samt ov-
riga fastighetsrela-
terade konsult-
tjanster at Fore-
tagsparken Nor-
den Holding AB
(publ).
Aktiebolaget Fas-
tator (Publ) till-
handahaller affars-
utveckling och
transaktionstjans-
ter till Foretags-
parken Norden
Holding AB (publ)
och dotterbolag
inom koncernen.
Priority utfor kom-
munikationstjans-
ter till intressebo-
laget Foretagspar-
ken Norden Hol-
ding AB (publ).

Nordic PM AB ags till 55,5 %
(64,4) av Aktiebolaget Fasta-
tor (publ), som direkt och in-
direkt ager 73% av kapital
och roster i Foretagsparken,
och utgor saldes ett syster-
bolag till Foretagsparken
Norden Holding AB (publ)

Aktiebolaget Fastator (publ)
innehar direkt och indirekt
73% av kapital och roster i
Foretagsparken Norden Hol-
ding AB (publ).

Styrelseordférande i Aktie-
bolaget Fastator (publ) har
ett betydande inflytande i
Priority Strategy Stockholm-
New York AB.

ForetagsParken Q2 2022
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Foretagsparkens risk foreligger framst i hyresgasternas formaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fas-
tigheterna och darmed fornya sina avtal. Det paverkar koncernens férmaga att bara taxebundna kostnader och
andra fasta och I6pande driftskostnader. Foretagsparken har ett ndra samarbete med sina hyresgaster och férvalt-
ningsbolag for att I6pande minimera risken for vakanser och sakerstalla hyresgasternas betalningsformaga.

Att dga och forvalta fastigheter &r kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassafléde till rante-
kostnader ocksa utgér en risk. Koncernen har en snittranta om 3,88 % (2,67) pa extern finansiering, varav rantan pa
den utestaende obligationen uppgar till Stibor 3m + 6,0%. Av skuldportféljen ar 22,4 % (29,3) réantesakrat. Likviditets-
risken for [6pande utbetalningar av rantor ar sdkrat av goda driftnettomarginaler i fastigheterna.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler géllande skatter.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del bedémning av
foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en extern och oberoende part varje kvartal och baseras pa fas-
tigheternas kassaflode samt avkastningskrav. En sdankning av marknadsvardet far negativ paverkan pa resultatet da
koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan
komma av makroekonomiska orsaker i form av hogre rantor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sasom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgéaster och bristande kostnadskontroll.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisnings-
lagen.

Foretagsparken redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till an-
skaffningsvardet inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till
verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en
tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs mark-
nadsvardering av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som varde-
fordandring i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar
forknippade med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt
att 4tgarden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter
samt reparationer resultatfors I6pande i den period de uppstar.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2022 2021 2022 2021 2021 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1-Kv 4 12 man
Hyresintakter 1) 78 925 25133 149 458 42 800 122 112 228770
Ovriga intakter 19 1325 346 2125 116 -1 662
Summa rérelsens intikter 78944 26 458 149 804 44 925 122 228 227 108
Fastighetskostnader -29 116 -11 383 -61 559 -21 845 -54 022 -93 736
Driftnetto 49 828 15 075 88 246 23 080 68 205 133371
Central administration -4362 -11 547 -8633 -15 200 -20 979 -14 411
Forvaltningsresultat 45 466 3527 79 613 7 879 47 226 118 960
Vardeférandring intressebolag och joint - - - - 30 269 30 269
ventures
Virdeférandring fastigheter 329 27 420 95 619 36 092 356 606 416 133
Resultat fére finansiella poster 45 795 30947 175 232 43 971 434 100 565 361
Finansiella intakter 7 553 15 19014 15 472 19471
Rantekostnader, dgarlan och 6vriga skul- - -5307 - -8 080 -37 286 -29 206
der
Rantekostnader obligation och 6vriga ex- -20213 -3529 -33174 -5573 -20777 -48 378
terna skulder
Ovriga finansiella kostnader -2 253 -35 -3910 -62 -970 -4 818
Summa finansiella poster -14 913 -8 856 -18 069 -13 700 -58 562 -62 931
Resultat fére skatt 30 552 22 091 157 163 30271 375538 502 430
Inkomstskatt -21 640 -8 782 -36 583 16420  -124116  -144278
Periodens resultat 9242 13 309 120 580 13851 251423 358 152
Resultat hdnforlig till:
Moderbolagets aktiedgare 854 13309 110 757 13851 236 358 333264
Innehav utan bestammande inflytande 8388 B 9823 B 15065 24 888
Summa 9242 13 309 120 580 13851 251423 358 152

1) Vidaredebiterade kostnader uppgar till 7,2 MSEK (6,9) for perioden Kv 1-2 2022.

Koncernens rapport over totalresultat 2022 2021 2022 2021 2021 Rullande
TSEK Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1 Kv1 Kv 1-4 12 man
Periodens resultat 9242 13 309 120 580 13 851 251423 358 152
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 9242 13 309 120 580 13851 251423 358 152
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 854 13 309 110757 13 851 236 358 333264
Innehav utan bestammande inflytande 8 388 - 9823 - 15 065 24 888
Summa totalresultat 9242 13 309 120 580 13851 251423 358 152

ForetagsParken Q2 2022
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KONCERNENS BALANSRAKNING
TSEK 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31

TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 820 365 1253549 4009 451
Leasingtillgangar 8 688 - 8 688
Inventarier 1544 1290 1695
Pagaende projekt 7 399 2790 19 762
Summa materiella anldggningstillgangar 4 837 997 1257 628 4 039 597

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga finansiella fordringar 18 670 5160 -
Summa finansiella tillgangar 18 670 5160 0
Kortfristiga fordringar 84 182 50122 65217
Likvida medel 223 969 24 939 121 645
Summa omséttningstillgangar 308 151 75 061 186 862
SUMMA TILLGANGAR 5164 817 1337 849 4226 459
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3337 860 3266
Ovrigt tillskjutet kapital 2 024 105 425984 1968571
Balanserad vinst 417 638 84 374 306 882
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 445 080 511218 2278719
Innehav utan bestdammande inflytande 57 571 - 24 158
Summa eget kapital 2502 651 511218 2302 877
Uppskjutna skatteskulder 177 012 36 246 135969
Skulder till aktiedgare - 344 189 -
Langfristig leasingskuld 8 688 - 8 688
Skulder till kreditinstitut 1827 289 377 224 1367 383
Obligationslan 491 568 - -
Ovriga langfristiga skulder 187 5594 1796
Summa langfristiga skulder 2504 744 763 253 1513836
Rantebdrande skulder 64218 22 355 300 793
Ej rantebarande skulder 93 203 41023 108 952
Summa kortfristiga skulder 157 422 63378 409 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5164 817 1337 849 4 226 459
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RAPPORT OVER FORANDRING | KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget
kapital han- Innehav
forligt till utan
Ovrigt till- moderfére- bestim-
skjutet kapi- Balanserade tagets ak- | mande infly- | Summa eget
Aktiekapital tal vinstmedel tiedgare tande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 860 425984 70523 497 367 0 497 367
Periodens resultat 13851 13851 0 13 851
Ovrigt totalresultat for aret 0
Summa totalresultat 0 0 13 851 13 851 0 13 851
Utgaende balans per 2021-06-30 860 425 984 84 374 511 218 0 511 218
Nyemission 2 406 1538022 1540428 1540428
Teckningsoptioner 4 565 4 565 4 565
Forvarv av innehav utan bestammande
inflytande 9093 9093
Transaktioner med aktiedgare, redovi-
sade direkt i eget kapital 2406 1542 587 0 1544 993 9093 1554 086
Periodens resultat 222 507 222 507 15 065 237572
Summa totalresultat 0 0 222507 222507 15 065 237572
Utgaende balans per 31 december
2021 3266 1968 571 306 881 2278718 24 158 2 302 876
Nyemission 71 55534 55 605 55 605
Forvarv av innehav utan bestammande
inflytande 23589 23589
Transaktioner med aktiedgare, redovi-
sade direkt i eget kapital 71 55 534 0 55 605 23 589 79 195
Periodens resultat 110757 110757 93823 120 580
Summa totalresultat 0 0 110757 110757 93823 120 580
Utgaende balans per 31 mars 2022 3337 2024 105 417 638 2445 080 57 570 2502 651

ForetagsParken Q2 2022




ForetagsParken

RAPPORT OVER KONCERNENS KASSAFLODE

2022 2021 2022 2021 2021 Rullande
Kassafléde fran rorelsen Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1l-Kv 4 12 man
Forvaltningsresultat 45 466 3526 79 613 7 879 47 226 118 960
Avskrivningar - 469 109 572 675 212
Ej likviditetspaverkan poster - - - - - -
Erhallen ranta - - - - - -
Betald ranta -20 189 -8 392 -32768 -10 380 -29 582 -51971
Betalda inkomstskatter -10 645 -1989 -11 880 -2013 -754 -10621
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten fore forandring av rérelsekapitalet 14 632 -6 386 35073 -3942 17 565 56 580
Kassafléde fran férandring av rorelseka-
pitalet
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga
fordringar -17 649 -20 848 -14 132 -13 478 -14 723 -15377
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga
skulder 1052 9611 -116 249 4527 211633 90 856
Kassafléde fran den I6pande verksam-
heten -1 966 -17 623 -95 308 -12 893 214 475 132 060
Kassafléde fran investeringsverksam-
heten
Investeringar i fastigheter -592 922 -125 800 -754 681 -442 409 -1702504 -2014776
Avyttring av fastigheter 38 188 350 55 980 350 3550 59 180
Kassafléde fran investeringsverksam-
heten -554 734 -125 450 -698 701 -442059 -1698954 -1955596
Kassaflode fran finansieringsverksam-
heten
Upptagna lan 288 605 151 055 1005 133 494 380 1642 665 2153419
Amortering av 1an -25161 -7 334 -187 995 -43 347 -98 315 -242 963
Nyemission 55 605 - 79 195 30000 109 195
Teckningsoptioner - 1649 - 1649 4565 2916
Aktieagartillskott - - - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksam-
heten 319 049 145 370 896 333 452 682 1578915 2022566
Minskning/o6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -237 652 2297 102 323 -2271 94 436 199 030
Likvida medel vid periodens borjan 461 621 22 641 121 646 27 210 27 210 121 646
Likvida medel vid periodens slut 223 969 24 939 223 969 24 939 121 646 320676
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022 2021 2022 2021 2021 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1-Kv 4 12 man
Nettoomsattning - - - - - -
Ovriga rérelseintakter - - - - - -
Summa intakter 0 0 (0] 0 0 0
Kostnader for ersattning till anstallda -2 338 -1067 -3003 -1908 -3691 -4 786
Ovriga rorelsekostnader -2 998 -2961 -2 165 -3332 -6 870 -5703
Rorelseresultat -5336 -4 028 -5168 -5 240 -10 561 -10 489
Resultat fran dotterbolag 11 725 9 13 583 -150 -45 392 -31 660
Resultat fran intressebolag - - - - 30269 30269
Finansiella poster 14 046 749 30911 1274 -736 28901
Resultat efter finansiella poster 20435 -3270 39 326 -4 116 -26 420 17 021
Bokslutsdispositioner - - - - 12 081 12 081
Resultat fore skatt 20 435 -3270 39 326 -4 116 -14 339 29103
Skatt = - = - - -
Periodens resultat 20435 -3270 39 326 -4 116 -14 339 29103
Moderbolagets rapport éver totalre-
sultat 2022 2021 2022 2021 2021 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1l-Kv 4 12 man
Periodens resultat 20435 -3270 39326 -4116 -14 339 29103
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 20435 -3270 39 326 -4 116 -14 339 29103
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 830531 419821 862 803
Fordringar pd dotterbolag 2010059 429 059 1 448 060
Fordringar pa intresseforetag = - 25 500
Ovriga |angfristiga fordringar - - -
Summa anldggningstillgangar 2840590 848 880 2336 363
Kortfristiga fordringar 277 188 139 687 160 304
Likvida medel 84 432 8 27 437
Summa omséttningstillgangar 361 620 139 695 187 741
SUMMA TILLGANGAR 3202210 988 575 2524104
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3338 860 3266
Summa bundet eget kapital 3388 860 3 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 123 134 027 136 943
Overkursfond 1882 747 289 640 1827212
Arets resultat 39 326 -4116 -14 338
Summa eget kapital 2048533 420 412 1953 083
Skulder till aktiedagare 116 565 277 156 60 635
Skulder till dotterbolag 491 568 - -
Ovriga rantebirande skulder 396 373 213524 142 494
Summa langfristiga skulder 1004 506 490 679 203 129
Rantebarande skulder 143 297 5125 356 347
Ej rantebarande skulder 5 875 72 359 11544
Summa kortfristiga skulder 149 171 77 484 367 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3202 210 988 575 2524104
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av féretaget och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 25 augusti 2022
Foretagsparken Norden Holding AB (publ)

Leif Ostling Bjorn Rosengren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Magdalena Schmidt Joachim Kuylenstierna
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pierre Ladow Claes Kockum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Pousette
Styrelseledamot

Joakim Orthén
VD
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ALLMAN INFORMATION

Foretagsparken Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolagi en
koncern med verksamhet som omfattar att dga, utveckla och foérvalta fastigheter.

DEFINITIONER

Driftnetto
Totala intakter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intakter minus drifts- och underhallskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgadngar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.

FINANSIELL RAPPORTERING

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Foretagsparken Norden Holding AB (publ) revisorer.
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport enligt lagen om varde-
pappersmarknaden. Rapporten lamnades for offentliggdérande den 25 augusti 2022.

KONTAKT

Joakim Orthén, VD
joakim.orthen@foretagsparkenab.se
+46 (0) 70 254 06 01

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
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